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ELOTERJESZTES
A Képvisels-testiilet 2025. november 11-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Kialakitand61489/9 hrsz-U ingatlan értékesitésre valé meghirdetése
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatdnak Képvisel6-testillete koltségvetési egyensulyanak
megteremtése érdekében épitési telkek értékesitését hirdette meg ebben az évben 3 alkalommal,
és eddig egy telek értékesitésére keriilt sor.

Az épitési telkek ujabb meghirdetése ezen napirendet targyalé KépviselS-testiileti iilés
napirendje.

Az épitési telek értékesitési lehetdségein kiviil vizsgiljuk egyéb ingatlanok hasznositdsanak
lehetdségét is. Az elmult hénapokban tobb alkalommal érdeklédés mutatkozott a
telepiiléskozpontban elsésorban kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju fejlesztési teriiletre, a
Képviselo-testiilet is targyalt ilyen jellegii fejlesztési elképzelésrol.

A koltségvetés egyensulyénak biztositasa érdekében javaslatot teszek az elbterjesztés L
melléklete szerinti palyazati felhivas szerint a Balatonflizfé 1492/3 és 1493/4 hrsz-
ingatlanokbél telekalakitassal kialakitani tervezett 1489/9 hrsz- ingatlan értékesitésére (a
tovabbiakban: Ingatlan)

Az Ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslése az el6terjesztés 1. mellékletét képezi. Ez
alapjin az értékesitésre kijelolt ingatlan minimalis vételira a forgalmi értékbecslésben
megallapitott netté 232 513 386,-Ft + 27% dfa (62 778 614,-F1), azaz brutté 295.292.000,-
Ft, azaz brutto kettészdzkilencvendtmillio- kettészdzkilencvenkettoezer forint.

Az értékesitésre az 6nkormanyzat vagyonardl ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol sz6lé
10/2025. (IV. 9.) 6nkormanyzati rendelet (OR) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az OR 3. melléklete szerint az 1492/3 és 1493/4 hrsz-G ingatlanok az Onkormanyzat
forgalomképes vagyonat képezik.

.,3. melléklet a 10/2025. (IV. 9.) énkormdnyzati rendelethez
VII. Az onkormdnyzat iizleti (forgalomképes) vagyondba tartozd vagyonelemek

(9. 11492/3 Beépitetlen teriilet 8175 Balatonfiizfd belteriilet FORGALOMKEPES {731
70. \1493/4 Beépitetlen teriilet 8175 Balatonfiizf beltertilet FORGALOMKEPES 766
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Az 1492/3 és 1493/4 hrsz-u ingatlanok jelenlegi telepiilésrendezési tervi szabalyozisa,
jellemz6i, tulajdoni lapjai, a fényképek, és a telekalakitasi valtozasi vazrajz a palyazati felhivas
mellékletét képezik.

A palyazati felhivas mellékletét képezi a telepiilésrendezési terv Ingatlan hasznosithat6sagat és
értékét is noveld modositasi javaslata: eszerint az 1492/3 és 1493/4 hrsz-0 ingatlanok
megoszthatova valnak (a kialakithato legkisebb telekméret 1 hektarrol 4000 m2-re csdkken):

a) A kialakitandé 1489/9 hrsz-u Ingatlan beépitési lehet6ségét noveli, ha arr6l torlésre
keriil a vasuti szabalyozés vonala, de az épitménymagassag 12,5 méterrdl 7,5 méterre
csbkkenése a telepiilésképhez jobban igazodo fejlesztés lehetéségét teremti meg. Az
Ingatlan a tovadbbiakban is forgalomképes marad.

b) A kialakitasra keriild 1489/7 hrsz-u ingatlant is a tovabbiakban forgalomképes
ingatlanként javaslom meghatdrozni, melynek hasznositdsi lehet6ségét és értékét
ugyancsak noveli a tervezett modositas, tekintettel arra, hogy:

- teriiletébe beolvad a 1489/2 hrsz-i ingatlan is,
- tovabba az ingatlant terheld beépitési korlatozas (védstavolsag) teriilete csokken.
Ez az ingatlan jelenleg nem keriil értékesités céljabol meghirdetésre.

¢) Kialakitasra kertil az 1489/8 hrsz-i helyi kozut a szabélyozasi tervnek megfelelden,
mellyel kapcsolatosan a Képviseld-testiilet mar hatdrozott is arrdl, hogy azt a kialakitast
kovetéen forgalomképtelen vagyonelemek kozé kell sorolni (188/2025. (09.18.)
képvisel-testiileti hatdrozat).

Az Ingatlan Svezeti besoroldsa egyebekben nem valtozik, az Vt telepiiléskozpont teriilet marad,
mely elsésorban lako €s olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére
szolgél, amely nincs zavaré hatissal a laké rendeltetésre. A telepiiléskdzpont teriileten
elhelyezhetd foépiilet — a lako rendeltetésen kiviil: igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd,
szdllas, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, kozosségi szorakoztato,
sport — rendeltetési egységii lehet.

Az Ingatlan kozmi bekotésekkel nem rendelkezik. Ezek megépitésének koltsége, és
rendelkezésre dllasanak miszaki kockézta az ajanlattevo felel6sége. Az Snkormanyzat azonban
a kozmivek vonatkozasban a vizikozm(i vonatkozasban 12 m3/nap ivoviz kapacitisra
igénybejelentést tett a szolgaltatéo DRV Zrt. részére, melyet meg is kapott. Err6l a palyazokat a
palyazati felhivas keretében tdjékoztatjuk (pdlyazati felhivas 2. melléklete). A DRV Zrt-vel
egyeztettiink arr6l, hogy a tdjékoztatoban foglalt feltételekkel engedélyezze, hogy az
onkormanyzat vevdje is megkaphassa a lehetéséget a vizigényre. A szolgaltat6 erre vonatkozd
nyilatkozata ezen el6terjesztés alairdsakor még nem érkezett meg résziinkre.

Az Ingatlan kialakitisa érdekében a hatalyos telepiilésrendezési tervet médositani kell,
majd az Ingatlant az ingatlan-nyilvintartison Atvezetve ki is kell alakitani. Erre
tekintettel a nyilvanos versenytargyalis keretében torténé eredményes értékesités esetén
adasvételi eloszerzodés (a tovabbiakban: adasvételi el6szerzédés) kotésére keriil sor. Az
adasvételi elsészerzodés a palyazati felhivas 10. mellékletét képezi, azt az 6nkormanyzat
ligyvédje készitette. Ebben erre tekintettel rogzitésre keriilnek az alibbiak:

Elado kételezettséget vdllal arra, hogy Balatonfiizfs Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6lé
18/2017. (X 18.) 6nkormdnyzati rendelet médositdsdt (a tovabbiakban: OR) a jelen addsvételi
elGszerzédés 2. sz. melléklete szerinti szabdlyozdsi koncepcié szerint — az Ingatlan ériékét és
hasznosithatosagdat noveld médon - meginditja, és errdl szdndéka szerint onkormdnyzati
rendeletet alkot, mely a telepitési tanulmdnyterv benyijtdsat kovetGen legkésébb 14 honapon
beliil hatalyba is lép (a tovabbiakban OR médositdsa).
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Az OR médositésdt a palydzat kifréja azt kovetGen inditja meg, hogy az addsvéieli el6szerz6dés
megkitését kiovetd legkésébb 60 napon belil a vevé a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19.§-a, és 7. mellékiete szerinti
tartalommal telepitési tanulmdnytervet készit és azt benyiijtja az eladé részére, mely telepitési
tanulmdnytervvel kapcsolatosan az eladd legkésébb 60 napon beliil nyilatkozik arrdl, hogy azt
Jjovd hagyja.

Szerzéds felek megdllapodnak abban, hogy az eladét az OR mddositdsdra vonatkozd
kotelezettség nem terheli abban az esetben, ha vevéd a telepitési tanulmdnytervet nem nyijtja be
az eladé részére, vagy azt az eladé nem hagyja jovd, vagy valamelyik véleményezésbe
kitelezBen bevonandé hatésdg, szervezet, illetve az dllami féépitész véleménye alapjin a
tervezett rendeletmédositds nem tdmogathato. Szerz6dé felek megdllapodnak tovdbbd abban,
hogy ezekben az esetekben jelen addsvételi elGszerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

Eladé kitelezettséget vdllal tovdbba arra, hogy az OR médositdsdt kivetéen az Ingatlant 90
napon beliil az addsvételi elSszerzédés e pontjdban hivatkozott vdltozdsi vdzrajznak
megfelelGen az ingatlan-nyilvantartdsban is dtvezetve telekalakitdssal kialakitja. Szerz6dd felek
megdllapodnak abban, hogy az eladdét a telekalakitds ingatlan-nyilvdntartdson t0rténd
dtvezetésnek kotelezettsége nem terheli abban az esetben, ha a telekalakitdshoz az azt
engedélyezé hatésag nem jarul hozzd. Szerzédd felek megdllapodnak tovdabbd abban, hogy
ebben az esetben jelen addsvételi elGszerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

Szerzéds felek megdllapodnak abban, hogy a jelen addsvételi elGszerzédés kizos
megegyezéssel 10rténd megsziintetése esetén egymdssal elszdmolnak akként, hogy mindkét fél
viseli az addig keletkezett sajdt kiliségeit, tovabbd a 3.1. pont szerint megfizetett elGleget eladd
kamatmentesen visszafizeti vevi részére.”

Az Ingatlan értékesitése esetén az Onkormanyzatra ketté olyan kitelezettség is harulna,
melyek megvaldsitasat a Vevd részére javaslok athdritani:

1) Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata a Balaton Fejlesztési Tandcs altal a 2021. évben
meghirdetett, a ,Telepiilésfejlesztési beruhazasok tadmogatdsa” ciml pélyazati felhivas
keretében a ,Klimabarat kozterilleti fejlesztés Balatonfiizfén™ cimii, P-TF-31/2021
regisztracios szamu palyazati projektjét részben a jelen adasvételi elészerzodés targyat kepez6
Ingatlanon valositotta meg. Az Ingatlanon megvaldsult munkarészeket és eszkdzoket
(projektelemeket) a palyazati felhivés tartalmazza.

A tamogatd szervezettel egyeztetést folytattunk arrol, hogy a fenntartdsi id6 alatt (mely 2027.
oktéber 31-ig tart) a projekt részleges atkoltdztetése masik ingatlan(ok)ra a tamogatds
visszafizetési kotelezettségét nem eredményezi, erre vonatkozoan a IIL _mellékletben adtak
résziinkre tdjékoztatast.

Ezzel kapcsolatosan az adasvételi el6szerz6dés az alabbiakat tartalmazza:

., Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy vevé a végleges addsvételi szerzddésben
kitelezettséget vdllal arra, hogy az 1.) pontban hivatkozott projektelemeket legkésébb az
addsvételi szerzédés megkotését kivetd 4 hénapon beliil az eladd kizdrélagos tulajdondt képezd
BalatonfiizfG 1032/3 hrsz.-ii (kivett kozpark), az 1032/4 hrsz.-u (kivett beépiietlen terillet), az
1032/5 hrsz.-1 (kivett kizpark) és az 1035/1 hrsz.-i (kivett beépitetlen teriilet) ingatlanokra
sajdt koltségviselésével, és beruhdzdsdval dttelepiti, és azokat az eladd részére dtadja’.

2) A telekalakitasi vézrajz szerint kialakitani tervezett 1489/8 hrsz-u helyi kozut teriileten a
helyi kozutat ténylegesen ki is kell alakitani, ennek érdekében a csapadékviz elvezetés



megoldasa, ¢és kozvilagitas telepitése is sziikséges. Javaslom, hogy az palyazati felhivas 12.
melléklete miszaki tartalomnak megfeleléen a helyi kézit, és az ahhoz sziikséges kozvilagitas
épitésének (terveztetésnek, engedélyeztetésének, és kivitelezésnek) kotelezettségét a vevd
részére atharitani a palyazati felhivasnak megfelel6en.

Ezzel kapcsolatosan az adasvételi el¢szerz6dés az aldbbiakat tartalmazza:

., Veva kotelezettséget vdllal arra, hogy a végleges addsvételi szerz6dés megkitéséig beszerzi az
elado hozzdjdrulé nyilatkozatdt a részére benyijtott, és a kizutkezeldi és kozmil egyeztetéssel
rendelkezé tanulmdnytervre, mely jovdahagydssal egyidejiileg eladé hozzdjdruldsdat adja az
utépités megvaldsitasdhoz az alabbiak szerint a tulajdondt képezd ingatlanon (az itépitéssel
kapcsolatos minimum kivetelményeket jelen addsvételi elGszerzédés 1. sz. melléklete szerinti
dokumentdcio tartalmazza).

A vevé leghésébb az Ingatlanon megvaldsitott épitési beruhdzds eredményeképpen felépiilt
épitmény haszndlatba vételére vonatkozo hatdsagi engedély vagy tudomdsulvétel kiaddsdig
koteles a jovahagyott tanulmanytervnek megfeleld helyi kozutat (kizvildgitdssal, csapadékviz
elvezetéssel) sajat koltségviselésével, az oOnkormdnyzat meghatalmazdsdval —épitési
engedélyezési eljdrdsra terveztetni, arra épitési engedélyt beszerezni, azt kivitelezni, arra
Jorgalomba helyezési eljdrdst lefolytatni, és a végleges forgalomba helyezési engedély kiaddsdt
kovetben a helyi kozit létesitésével megvalosult beruhdzdst téritésmentesen az dnkormdnyzat
tulajdondba adni. Amennyiben a téritésmentes tulajdonba adds az eladé részére dfa fizetési
kotelezettséget eredményez, az erre vonatkozo dfa osszegét a vevd megfizeti az eladé részére”.

Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint csak versenyeztetés titjan, az Ssszességében
legelony6sebb ajénlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossigaval
lehet értékesiteni torvényben meghatarozott forgalmi értékhatart meghaladd ingatlant. Az
értékesitésre kijelolt mindegyik ingatlan értéke meghaladja a torvényben meghatdrozott értéket,
mely Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2024. évi XC. torvény 5.§ (2)
bekezdésének b) pontja szerint 25,0 millié forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

A nyilvanos versenyeztetésre iranyuld paly4zati eljaras szabélyai az OR 13.§-a szerint:

. (2) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst az ajdnlatok benyijtdsdra
megjelolt idépontot megeldzden legaldbb 15 nappal az onkormdnyzat honlapjdan kizzé kell
tenni és ki kell fiiggeszteni az Gnkormadnyzat hirdetdtdbldjan.

(3) A nyilvdnos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati felhivdst

a) hasznositds és értékesités esetén tirvényben meghatdrozott értékhatdr felett megyei
napilapban

b) értékesités esetén 75,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték felett orszdgos jelentGségil
lapban is meg kell jelentetni.

(4) A nyilvdanos versenytdrgyaldsra vonatkozo pdlydzati eljardsban azon természetes személyek
vagy dtldthato szervezetek vehetnek részt, akiknek:

a) nincs az Onkormdnyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij)
tartozdasuk, és az errdl szolo igazoldsukat a versemytdrgyalds megkezdésekor bemutatjdk,
igazoljdk, valamint

b) ha a versenytdrgyaldsi felhivasban ez feltételként szerepelt, a versenytdrgyaldsi biztositékot
leghkésdbb a versenytdrgyalds megkezdéséig a felhivdasban megjelolt modon megfizetik, és ezt a
versenytdrgyaldas megkezdésekor igazoljdk.

(5) A versenytdargyalasi felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a versenytdrgyalds targydnak pontos megjelolését,

b) a versenytdrgyalds helyét és idejét,

¢) az esetleges versenytdrgyaldsi dokumentdcio beszerzésének feltételeit,

d) tdjékoztatast arrdl, hogy csak az vehet részt a versenytdrgyaldson, aki a (3) bekezdésben leirt
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Jeltételeknek megfelel,

¢) az ajdnlat (versenytdrgyaldson valé részvételre jelentkezés) benyijtdsanak mddjdra
vonatkozé szabdlyokat, igy killonosen azt, hogy azt irdsban, hdny példdnyban kell benyijtania,
) az ajdnlat benyujtdsanak helyét és idejét,

) tdjékoztatdst a csatolandé mellékletekrdl, igazoldsokrdl (igy killonosen arrdl, hogy az
ajdnlatadénak az onkormdnyzat felé ado- és egyéb — pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij —
tartozdsa nincs, illetve, ha a pdlydzatban versenytdrgyaldsi biztositék fizetését feltételiil
szabtdk, annak megfizetésérdl szolo igazoldst,

g) a versenyeztetés szempontjait, szabdlyait (a kizdrélag a magasabb osszegii ellenszolgdltatds
szempontjdnak alkalmazdsa esetén a licitkiiszob mértékét)

h) a versenytdrgyalds nyertesére vonatkozo ajdnlati kotottség hataridejét,

i) tdjékoztatdst arrél, hogy amennyiben csak egy érvényes ajdnlat érkezik, gy vagy az
dnkormdnyzat ez alapjdn hozza meg dontését, vagy dont a pdlydzati eljards eredménytelenné
nyilvanitdasardl.

(6) A versenytdrgyalds lebonyolitdsat végzd személyt a tulajdonosi jogkor gyakorldja jeloli ki.
A versenytdrgyaldsrdl sz6lé felhivds a versenytdrgyalds iddpontjdig visszavonhato, a
visszavondst a meghirdetéssel azonos modon kell kozzétenni.

(7) A versenytdrgyaldsrél jegyzékonyvet kell késziteni, és annak mdsolatdt a versenytdrgyalds
valamennyi résztvevdjének dt kell adni”.

A fenti rendelkezések alapjan az értékesitésre iranyul6 nyilvanos versenytargyalasra vonatkozo
palyazati felhivast az alabbi feltételekkel javaslom lefolytatni:

a) az értékesitésre kijelolt ingatlan minimalis vételira a forgalmi értékbecslésben
megallapitott netté 232 513 386,-Ftr + 27% dfa (62778 614,-Ft), azaz brutto
295.292.000,-Ft, azaz brutté ketiGszdzkilencvendtmillio- kettészdzkilencvenketiGezer
forint.

b) Az é&ltaldnos forgalmi adorol szolo torvény 86.§ (1) k. pontja alapjan mentes a
beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek értékesitése.
Eszerint az Onkormanyzatot a targyévi ingatlanértékesités esetén afa fizetési
kotelezettség akkor terheli, ha az értékesiteni kivant ingatlan épitési teleknek minésiil.
A telekalakitas elbtt az 1492/3 hrsz-u ingatlan és az 1493/4 hrsz-u ingatlan nem, de a
kialakitand6 Ingatlan, a kialakitdssal mar épitési teleknek fog mindsiilni, mert meg fog
felelni a Magyar Epitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 16.§ 27. pontjaban foglat
feltételeknek:

., 27. épitési telek: az a telek, amely,

a) beépitésre szdnt teriileten, épitési ovezetben fekszik,

b) az épitési szabdlyoknak megfeleléen kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjdrmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre
vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok szerint, vagy ondllé helyrajzi szdmon utként
nyilvantartott magdniitr 61 gépjdrmiivel megkozelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme
nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy magdniitial kozos, legaldbb 3,00 méter hosszii hatdrvonallal
rendelkezik.”

Az értékesités soran tehat épitési telek keriil értékesitésre, a vételarat tehat afa terheli.
Erre az értékbecslési szakvélemény afa nyilatkozata is felhivja a figyelmet.

¢) A palyazati felhivast az onkormanyzat honlapjan kell k6zz¢ tenni, ki kell fiiggeszteni az
onkorményzat hirdetdtablajan, meg kell jeleniteni azt Orszigos napilapban. Javaslom a
Magyar Nemzetben hirdetést feladni.

d) A jelentkezébnek 30000 000,-Ft, azaz harmincmillié  forint  ajanlattételi
biztositékot/banatpénzt kelljen megfizetnie az onkormdnyzat részére a jelentkezés



g)

h)

)

k)

hatéridejéig, melynek igazolasat a jelentkezéséhez mellékelni kell.

Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha

- azénkorményzat a versenytargyaldsrol sz616 felhivas a versenytargyalds idopontjdig
visszavonja,

- csak egy érvényes ajanlat érkezik, és az Onkorményzat a palyazati eljaras
eredménytelenné nyilvanitasar6l dont,

- az ajanlatadé ajanlata nem az alébbi okbol kifolydlag érvénytelen, vagy

- a versenytargyalasra érvényesen jelentkezé ajanlatadé a versenytargyaldson részt
vesz, de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat.

Amennyiben az ajanlattételi biztositék visszajér, azt a Kiir6 kamatmentesen utalja vissza

a palyazo részére.

Amennyiben a Képviselo-testiilet dontést hoz arrdl, hogy a pélyazati eljaras

eredményes, és megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevdjét, az errdl sz616 Képviselo-

testiileti hatarozat keltét kovetden:

- a palyazat nyertes ajanlattevbje altal megfizetett 30 000 000,-Ft ajanlattételi
biztositék a tovabbiakban a palyazati felhivas 10. pontja szerinti adasvételi
szerz6dés érvényes létrejottéig a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény 6:213.§ (2) bekezdése szerint banatpénznek mindsiil,

- apalyazaton részt vevo nem nyertes ajanlattevé részére az altala megfizetett ajanlati
biztositék dsszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetésre keriil, amennyiben
erre addig még nem keriilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevoje altal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha a

palyazati felhivds 10. melléklete szerinti adasvételi eldszerzodést nem irja ala.

Az adasvételi eldszerz6dés érvényes létrejottével a vevod dltal korabban megfizetett

30 000 000,-Ft ajanlattételi biztositék/banatpénz Osszege az addsvétel vételar

el6legének mindsiil az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejilleg.

Amennyiben a palyazati felhivasra legalabb ketté érvényes ajanlat benyujtasara sor

keriil, Gigy versenytargyalast tart a Kiiré 6nkorményzat az alabbi feltételekkel:

- A versenytirgyaldson a licitkiiszob mértéke brutté 1 000 000,-Ft, azaz bruttd
egymillio forint,

- A versenytargyalast a Kiir6 onkormanyzat részér6l dr. Konczol Gabor jegyzo
folytatja le,

- A versenytargyalas helye a Kiiré énkormanyzat székhelye, idejérdl az érvényes
palyazatot benyujtok a palydzatukban megadott e-mail cimen keriilnek értesitésre.

A versenytirgyalds nyertese, aki a magasabb Osszegii vételarat ajanlja, a

versenytargyalds eredménye alapjan a Kiir6 onkormanyzat Képviselo-testiilete a

versenytargyalast soron kovetd ilésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérdl

tajékoztatja a versenytargyaldson részt vevo ajanlatteviket.

Amennyiben a felhivasra egyetlen érvényes ajanlat érkezik, ugy az Gnkormanyzat ez

alapjan hozza meg dontését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné

nyilvanitasarol.

A versenytargyaldsra valé jelentkezés idOpontja az orszagos napilapban vald

megjelenést kvet legalabb 15 nap legyen.

Az énkormanyzat dontését a magasabb Osszegil ellenszolgaltatast (vételarat) ajanld

javara a versenytargyalast soron kovetd Képviselo-testiileti iilésen hozza meg.

Az adasvételi elészerz6dés, és végleges adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo

feltétel, hogy azt a palydzati eljarast kiiré6 Snkorméanyzat tigyvédje késziti el, jegyzi

ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés érdekében.

A kotendd adasvételi el8szerzddésben a vételar megfizetésére az alabbi rendelkezés

szerepeljen:



., Szerz8dé felek rogzitik, hogy vevd — az Ingatlan megvdsdrldsdra irdnyuld pdlydzat
benyijtasdval egyidejiileg — igazolta, hogy 2025 ... ... ..... napjan ajdnlattételi biztositék
cimén megfizetett elado részére 30.000.000,- Ft-ot, azaz harmincmillié forintot, mely
osszeg a vételdrba eldlegként beszamilt.

Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a vevd szerzédéstsl valé eldlldsa esetén
elado nem fizeti vissza részére az elSleget, hanem a Ptk. 6:213. § (2) bekezdése alapjdn
bdnatpénz jogcimén megtartja.

Vevé kitelezettséget vdllal arra, hogy a fennmarado ...... ... ...,- Ft, azaz ............ forint
utolsé vételdrrészletet a Magyar Allam elévdsdrldsi jogrol lemondé nyilatkozatdnak
okiratszerkeszté iigyvéd dltali kézhezvételét, enmnek hidnydban az elévdsdrldsi jog
gyakorldsdra nyitva all6, nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI torvény 14. § (5)
bekezdésében foglalt 35 napos hatdridé eredménytelen leteltét kivetd legkésébb 8
(nyolc) naptdri napon belill dtutaldssal megfizeti az eladé 12082001-00160532-
00100002 szdmu bankszdmldjdra.”

Az elbzbek alapjan elkésziilt a palyazati felhivas tervezete (1. melléklet), mely alapjén az alabbi
hatérozati javaslatot teszem a Tisztelt Képviseld-testiilet fel€.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és az aldbbi hatarozati
javaslat elfogadéasara.

Siirgdsségi ok: az eldterjesztés rendkiviili iilésen torténd tirgyalisinak indoka, hogy az
értékesitésre minél el6bb sor keriilhessen.

Az elbteriesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kmyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
..../2025. (11.11.) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonflizfé Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete koltségvetési egyensiilydnak
megteremtése érdekében elhatdrozza Balatonflizfé 1492/3 és 1493/4 hrsz-u kizartlagos
tulajdonat képezo ingatlanjaibol telekalakitassal kialakitandé 1489/9 hrsz-01, 4929 m?2 terileti,
beépitetlen teriilet megjel6lésii ingatlana értékesitését nyilvanos versenytargyalasra iranyulo
palyazati felhivas keretében, adasvételi eloszerz6dés megkotése utjan, minimalisan netto
232 513 386,-Ft + 27% afa (62 778 614,-Ft), azaz bruttd 295.292.000,-Ft, azaz bruttd
kettészazkilencvenstmillio- kettdszazkilencvenkettéezer forint vételaron.

A Képvisels-testiilet megbizza a Polgarmestert a nyilvinos versenytargyaldsra vonatkozo
palyazati felhivist a hatarozat melléklete szerinti megjelentetésével, megbizza a jegyzot a
versenytargyalas lefolytatasaval.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester, dr. Konczdl Gabor jegyz6
Hataridé: a palyazati felhivas megjelentetésére: 2025. november 14.

A dontés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Mellékletek:
I. melléklet: palyazati felhivas, melynek tovabbi mellékletei:
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1. melléklet:
2. melléklet:
3. melléklet:
4. melléklet:
5. melléklet:
6. melléklet:
7. melléklet:
8. melléklet:
9. melléklet:

...... /2025. (11.11.) képviselo-testiileti hatarozat
az épitési telek jellemzoi
tulajdoni lapok
fényképek
szabalyozasi koncepcid
telekalakitdsi vazrajz
atlathatosagi nyilatkozat
nyilatkozat kdztartozasmentességrol
ajanlattevoi nyilatkozat

10. melléklet: adasvételi eloszerzodés
11. melléklet: ajanlattevd altal teljesitendd kotelezettség - attelepitendd projektelemek
12. melléklet: utépitéssel kapcsolatos minimumkd&vetelmények

I1. melléklet: ingatlanforgalmi értékbecslés

Balatonfiizf6, 2025. november 5. /.
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Eldterjesztés 1. melléklete
Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzata
Polgarmester

8184 Balatonfiizf8, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-900
e-mail: polearmester(@balatonfuzfo.hu

KRID azonosito: 155289379

Ugyirat szam: bal/ /2025. Targy: Balatonfiizfé kdzponti tertiletén ki-
alakitani tervezett 1489/9 hrsz-u fejlesztési
teriilet nyilvanos versenytargyalds kereté-
ben t6rténd értékesitése

Ugyintézo: dr. Konczol Gabor jegyz6

PALYAZATI FELHIVAS
beépitésre szdnt teriilet nyilvinos versenytdrgyalds keretében tirténd
értékesitésére

Balatonfiizf6 Véaros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete L2025, (11.11) képviselo-
testiileti hatarozataval (1. melléklet) dontést hozott arrdl, hogy a nyilvanos versenytirgyalas
keretében értékesitésre meghirdeti a Balatonfiizfo 1492/3 hrsz-1, és 1493/4 hrsz-u telkébdl Boor
Attila foldmér altal 73/2025 munkaszamu, az ingatlaniigyi hatosag altal 8/1868/2025. szamon
zéradékolt, 2025. oktober 18-an kelt valtozdsi vdzrajz szerint 1489/9 helyrajzi szamon
kialakitani tervezett, 4929 m?2 teriilet(i, beépitetlen teriilet megjelslési, kizarolagos tulajdonaba
keriils, forgalomképes ingatlanat (a tovabbiakban: értékesitésre kijeldlt ingatlan). A
munkakézi valtozasi vazrajz a palyazati felhivas 6. mellékletét képezi.

Balatonfiizf6 Véaros Onkorményzata (tovabbiakban: Kiiré) a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szol6 2011, évi CLXXXIX. tv. (M&tv), a nemzeti vagyonrol sz616 2011.évi
CXCVI. tv. (tovabbiakban Nvtv.) és a Balatonfiizf6 Viros Onkorményzata Képvisel6-
testiiletének az az onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdilkodds szabalyairdl szold
10/2025. (IV. 9.) énkorményzati rendelete (OR) alapjén, és a 02025, (11.11.) képviseld-
testiileti hatarozatdban foglaltak szerint nyilt palyézati eljarast (tovébbiakban: eljarast) indit. A
nyilvanosan kozzétett felhivashoz kapesolodoan Kiiré a jelen részletes tajékoztatoban
hatdrozza meg a palyazati feltételeket.

1. Palyazati Felhivas Kiir6janak megnevezése, székhelye:
BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
sz€khely: 8184 Balatonfiizf6, Nike korut 1.

Allamhéztartési egyedi azonosité: 743792,

Adészam: 15734219-2-19,

képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester

Kapcesolattartdsra kijelslt személy:

név: Szanyi Szilvia polgarmester

telefon: 88/596-920

mobil: 20/322-0429

e-mail cim: polgarmester@balatonfuzfo.hu

i
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2. A palyazat célja:

Adasvétel keretében, versenyeztetés utjan, az Osszességében legelonydsebb ajanlatot tevd
részére olyan beépitésre szant teriilet értékesitése, mely telekalakitdssal a késobbiekben alakul
ki, és nyer olyan szabalyozast, mely értékét és hasznosithatosagat noveli.

3. Az értékesitésre kijelolt ingatlan meghatarozasa:

A) TELEKALAKITAS (valtozas) ELOTT:

a) Balatonfiizf6 1492/3 hrsz-u ingatlan:

- megjelolése kivett, beépitetlen terilet,

- teriilete: 4731 m2

- tulajdonosa: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA

- tulajdoni hanyada: 1/1

- ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett teher: szennyvizvezetési szolgalmi jog, melynek
jogosultja a MAGYAR ALLAM, a tulajdonosi jogok és kotelezettségek gyakorléja a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.

b) a) Balatonflizf6 1493/4 hrsz-u ingatlan:

- megjeldlése kivett, beépitetlen tertilet,

- terlilete: 3766 m2

- tulajdonosa: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA
- tulajdoni hanyada: 1/1

Az értékesitésre kijelolt ingatlan elhelyezkedését, telepiilésrendezési tervben szerepld dvezeti
elhelyezkedését, besorolasét Balatonfiizfo Véros Onkorményzat KépviselS-testiiletének
Balatonflizfé Véros Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6lé 18/2017. (X.18.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: OR) tartalmazza (elektronikus elérhetdségei:

- https://or.njt.hu/eli/734213/1/2017/18/2025-04-23

vagy
- https://balatonfuzfo.hu/?0ldal=805&menu=1061

Ezzel kapcsolatos adatokat, az ingatlanok kdzmiivesitettségére vonatkozd informécidkat a 2.
melléklet tartalmazza.

Az Ingatlan kozmii bekotésekkel nem rendelkezik. Ezek megépitésének koltsége, és
rendelkezésre alldsanak miiszaki kockazta a palyazo feleldsége. A Kiiré azonban a kézmiivek
vonatkozasban a vizikézm{ vonatkozasban 12 m3/nap ivéviz kapacitasra igénybejelentést tett
a szolgaltaté DRV Zrt. részére, melyet meg is kapott. Errdl a palyazokat a palydzati felhivas
keretében tajékoztatjuk (palyazati felhivas 2. melléklete). A DRV Zrt-vel egyeztettiink arrol,
hogy a tijékoztatoban foglalt feltételekkel engedélyezze, hogy az Snkormdényzat vevéije is
megkaphassa a lehetdséget a vizigényre. : ta a 2
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Az értékesitésre kijelolt ingatlan tulajdoni lapjai a palyazati felhivas 3. mellékletét képezi.
Az értékesitésre kijelolt ingatlanrol késziilt képek a palyazati felhivas 4. mellékletét képezik.
Az értékesitésre kijelolt ingatlan telekalakitdst megelézé  ingatlanforgalmi  értéke a

TELEKALAKITAS (vdltozds) elétt) netté 101 397 638,-Ft + 27% dfa, azaz brutté 128 775 000,-
Ft (brutté egyszdzhuszonnyolemillio hétszdzhetvendtezer forint)




Eldterjesztés 1. melléklete
B) TELEKALAKITAS (viltozis) UTAN:
A palyazat kiirdja vallalja, hogy:

a) Balatonfiizfé6 Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szo6l6 18/2017. (X.18.)
dnkorminyzati rendelet médositasat (a tovabbiakban: OR) a palyazati felhivas 3.
melléklete szerinti szabalyozdsi koncepcié szerint — az Ingatlan értékét és
hasznosithatésdgit novelé médon — meginditja, és errél szandéka szerint
onkormdnyzati rendeletet alkot, mely a telepitési tanulminyterv benyujtasat
kovetéen legkésébb 14 hénapon beliil hatilyba is lép (a tovabbiakban OR
modositasa).

Az OR médositasit a palyazat kiiréja azt kovetéen azt kovetéen inditja meg, hogy
a palyazati felhivas 10. mellékletét képezé adisvételi eldszerzédésben
rogzitetteknek megfeleléen a vevé a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadisdanak  rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 19.§-a, és 7. melléklete
szerinti tartalommal telepitési tanulmdnytervet készit és azt benyujtja a palyazat
kiir6ja részére, mely telepitési tanulmanytervet az eladé j6va is hagy.

A palyazat kiir6jat az OR moédeositisi kiotelezettsége nem terheli abban az esetben,
ha vevd a telepitési tanulmanytervet nem nyujtja be az eladé részére, vagy azt az
eladé nem hagyja jov4, vagy valamelyik véleményezben kitelezben bevonandé
hatésag, szervezet illetve az allami foépitész véleménye alapjan a tervezett
rendeletmédositas nem tamogathaté. Ebben az esetben a pdlyazati felhivas 10.
mellékletét képezd adasvételi elészerzédésben rogzitettek szerint a megkotott
adasvételi eloszerzédést kozos megegyezéssel felbontjak a felek.

b) Az OR médositasit kiovetden az értékesitésre kijelolt ingatlant a pdlyazati felhivas

6. mellékletét képezo valtozasi vazrajznak megfelelen 90 napon beliil az ingatlan-
nyilvantartdisban is dtvezetve telekalakitissal kialakitja.
A pilyizat kiiréjat a telekalakitds ingatlan-nyilvintartison torténé atvezetésnek
kotelezettsége nem terheli abban az esetben, ha a telekalakitishoz az engedélyezé
hatosag nem jarul hozza. Ebben az esetben a palyazati felhivas 10. mellékletét
képezé adasvételi elészerzédésben rogzitettek szerint a megkotott adasvételi
elészerzédést kozos megegyezéssel felbontjak a felek.

Az a) és b) pontok a felhivasban a tovabbiakban: FELTETEL.
A palyazati kiiras keretében az értékesitésre kijeldlt ingatlan minimdlis vételira netté

232 513 386.-Ft + 27% 4fa (62 778 614.-Ft), azaz brutté 295.292.000.-Ft, azaz brutté
kettoszazkilencvenotmillio- kettoszazKkilencvenkettéezer forint.

4, Palyazok kore:

Ajanlattevd cselekvéképes természetes személy, vagy olyan jogi személy, egy€b szervezet
lehet, mely az Nvtv. rendelkezései alapjan 4tlathaté szervezetnek mindsil, és err6l az 7.
melléklet szerint nyilatkozatot tesz, feltéve, ha

a) nincs az onkormdnyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij, kozteriilet-haszndlati dij) tartozdsa,
és az errdl sz016 igazoldst (mely a pdlydzati felhivds 8. melléklete) a palydzatdval egyidejiileg
benyijtja.

b) az aldbbi ajdnlattételi biztositékot/bdnatpénzt a pdlydzati felhivisban megjelolt mddon
megfizeti és a pdlydzatanak benyijtasdval egyidejiileg igazolja azi:

A palyézénak 30 000 000,-Ft, azaz harmincmillié forint ajanlattételi biztositékot kell atutalassal
megfizetnie a Kiiré énkormanyzat 12082001- 00160532 - 00100002 szamu szamldjara, €s a
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megfizetés igazolasat a palyazatahoz mellékelnie.

Az ajanlattételi biztositék visszajar abban az esetben, ha

a) azonkormanyzat a versenytargyalasrol szol6 felhivas a versenytargyalas idépontjaig
visszavonja,

b) csak egy érvényes ajanlat érkezik, és az Onkormanyzat a pélydzati eljaras
eredménytelenné nyilvanitasarol dont,

¢) az ajanlatadé ajanlata nem a d) okbdl kifolyolag érvénytelen, vagy

d) a versenytargyalasra érvényesen jelentkezd ajanlatadé a versenytargyaldson részt
vesz, de nem 6 ajanlja a legmagasabb vételarat.

Amennyiben az ajénlattételi biztositék visszajar, azt a Kiiré kamatmentesen utalja vissza a
palyazo részére.

5. Ajanlattevoé altal teljesitendé kotelezettségek:

a) A Kiiré tijékoztatja az ajanlatadét arrdl, hogy az értékesitésre kijeldlt ingatlanon
Balatonflizf6 Varos Onkorményzata a Balaton Fejlesztési Tanacs altal a 2021. évben
meghirdetett, a ,,Telepiilésfejlesztési beruhdzasok tamogatdsa” cimii pélydzati felhivas
keretében megvaldsitotta a ,,Klimabarat kozteriileti fejlesztés Balatonflizfén” cimi, P-TF-
31/2021 regisztracios szamu palyazati projektjét.

A projekt egy része az értékesitésre kijeldlt ingatlanon valésult meg. Az értékesitésre kijeldlt
ingatlanon megvaldsult munkarészeket és eszkozSket (a tovabbiakban: projektelemeket) a
felhivas 11. melléklete tartalmazza:

A 8175 Balatonfiizfs, 1493/4 hrsz.-ui ingatlanon 11 db fa, 2 db tdjékoztatd, irdnyjelzd tdbla, 1
db napelemes toltéallomds 17,3 m2-es térkéburkolattal, 6 db maddrodi/rovarhotel, 66 méter
hosszi, 2,5 méter széles, 165 m2 teriiletii murvds gyalogos dsvény, 1 db szelektiv hulladékgyiijté
és mintegy 1000 m2 teriiletil vadvirdgos rét/méhlegeld.

A 8175 Balatonfiizf5, 1492/3 hrsz.-u ingatlanon 11 db fa, 1 db tdjékoztatd, irdnyjelzd tabla, 6
db maddrodi/rovarhotel, 63 méter hosszi, 2,5 méter széles, 157,5 m2 teriiletii murvds gyalogos
osvény, 1 db pad és mintegy 1000 m2 teriiletii vadvirdgos rét/méhlegeld.

Osszesen a 8175 Balatonfiizf3, 1493/4 és 1492/3 hrsz.-ii ingatlanokon 22 db fa, 3 db tdjékoztato,
irdnyjelz6 tdbla, 1 db napelemes téltédllomds 17,3 m2-es térkéburkolattal, 12 db
maddrodi/rovarhotel, 129 méter hosszu, 2,5 méter széles, 322,5 m2 teriiletii murvds gyalogos
osvény, 1 db szelekttv hulladékgyiijid, 1 db pad és 2000 m2 teriileti vadvirdgos rét/méhlegeld.

A palyazat nyertes ajanlattevéjének kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy az érintett
projektelemeket a Kiir6 énkormdanyzat kizarélagos tulajdonat képezé Balatonfiizfé 1032/3
hrsz.-a (kivett kozpark), az 1032/4 hrsz.-i (kivett beépitetlen teriilet), az 1032/5 hrsz.-0 (kivett
kozpark) és az 1035/1 hrsz.- (kivett beépitetlen teriilet) ingatlanokra sajat koltségviselésével,
és beruhazasaval attelepiti, azt az 6nkormanyzat részére atadja a palyédzati felhivas 10.
mellékletét képez6 adasvételi eldszerzodésben meghatarozott modon.

b) A Kiir6 tajékoztatja az ajanlatadot arrdl, hogy a 6. melléklet szerinti telekalakitdsi vazrajz
szerint kialakitani tervezett 1489/8 hrsz-ii helyi kozat teriiletén a pélyazat nyertes
ajanlattevéjének a helyi kozutat ténylegesen ki is kell alakitani, ennek érdekében a csapadékviz
elvezetés megoldasa, és kozvilagitas telepitése is sziikséges.

Az utépitéssel kapcsolatosan a palydzat nyertes ajanlattevéje altal teljesitendd
minimumkovetelményeket a palyéazati felhivas 12. melléklete tartalmazza.

A palyéazat nyertes ajanlattevéje altal teljesitend6é utépitéssel kapcsolatos kotelezettségét a
palyézati fethivas 10. mellékletét képez$ addsvételi elészerzodés tartalmazza.

Ajénlatadd a palyézati fethivas 9. melléklete szerinti AJANLATTETLI NYILATKOZAT
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Kiird a palyazat nyertes
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Eldterjesztés 1. melléklete
ajanlattevéjének mindsiti, Gigy a felhivas e pontjaban foglalt kotelezettségeket teljesiti.

6. A palyazat biralati szempontja, médszere:
Az OR 12. § (1) bekezdésnek a) pontja szerint versenyeztetési eljaras keretében, a legmagasabb
vételarat megajanlo, érvényes ajéanlatot tevd palyazo lesz a palyazati eljaras nyertese.

A versenyeztetés feltételei:
Amennyiben a palydzati felhivasra legalabb kett$ érvényes ajanlat benytjtasara sor kertl, ugy
versenytargyalast tart a Kiir6 énkorményzat az alabbi feltételekkel:
a) A versenytargyaldson a licitkiiszob mértéke brutté 1 000 000,-Ft, azaz brutto
egymilli6 forint,
b) A versenytirgyalast a Kiir6 onkorményzat részérél dr. Konczol Gabor jegyzd
folytatja le,
¢) A versenytargyalds helye a Kiir6 6nkorményzat székhelye, idejérdl az érvényes
palyazatot benyujtok a palyazatukban megadott e-mail cimen keriilnek értesitésre.

A versenytargyalds nyertese, aki a magasabb Osszegli vételarat ajanlja, a versenytargyalas
eredménye alapjan a Kifré 6nkormanyzat Képvisel6-testiilete a versenytdrgyaléast soron kdvetd
iilésén ez alapjan hozza meg dontését, dontésérol tajékoztatja a versenytargyalason részt vevo
ajanlattevoket.

Minden érvényes palyazatot benyujt6 részt vesz a nyilvanos versenytargyalason.

Az a palyazo, aki érvényes ajanlatott tesz az eljaras soran, de a meghirdettet versenytargyalason
nem vesz részt, ajanlata érvénytelen, az ajanlattételi biztositékot elveszti, az nem jar vissza
részére.

Amennyiben a palyazati felhivasra egytelen érvényes ajanlat érkezik, tigy a Kiiré 6nkormanyzat
Képviseld-testiilete a palyazati benyujtasi hataridejét soron kvetd tilésén ez alapjan hozza meg
dontését, vagy dont a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasarol, melyrdl tajékoztatja az
érvényes palyazatot benyujtot.

Biralat soran megéllapitasra kerill a pélyazat érvényessége, illetve érvénytelensége.
Ervényesnek tekinthetd egy paly4zat, amennyiben jelen palyézati felhivasban rogzitett tartalmi
és formai kovetelményeknek hianytalanul megfelel, a palyazat hataridon beliil érkezik meg, €s
-amennyire arra sor keriil- a meghirdetett versenytargyaldson a palyazo részt vesz.

Amennyiben a Képviseld-testiilet dontést hoz arrol, hogy a pélyézati eljaras eredményes, €s
megnevezi a palyazat nyertes ajanlattevojét, az errdl szolo Képviselo-testiileti hatarozat keltét
kovetden:
- apélyazat nyertes ajanlattevdje altal megfizetett 30 000 000,-Ft ajanlattételi biztositék
a tovabbiakban a pélyéazati fethivas 10. pontja szerinti addsvételi szerz0dés €rvényes
létrejottéig a Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény 6:213.§ (2) bekezdése
szerint banatpénznek mindsiil,
- apalyézaton részt vevé nem nyertes ajanlattevo részére az altala megfizetett ajanlattételi
biztositék 5sszege 8 napon beliil kamatmentesen visszafizetéstre keriil, amennyiben erre
addig még nem keriilt sor.

A palyazat nyertes ajanlattevije éltal megfizetett banatpénz nem jar vissza részére, ha a
pélyazati felhivas 10. melléklete szerinti adasvételi eloszerzodést nem irja ala.

7. Ajanlatok benytjtiasianak helye, médja és ideje:
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A palyazé nyilvanos versenytargyaldsra valé jelentkezése (e felhivasban: palyazat)
benytjtasaval kifejezett nyilatkozatot kell tennie arra vonatkozoan, hogy a palyézati feltételeket
megismerte, az abban foglalt valamennyi feltétel teljesitését vdllalja, a nyilvanos
versenytargyaldson részt vesz. A palyazat soran ezekrdl és a palydzat benyujtasarol a 9.
melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot kell kitolteni és benyujtani.

A pélyazat benyujtasa kizdrolag ajanlott levélben Balatonfiizfé Varos Onkorményzatanal
lehetséges (Balatonfiizf§ Vdros Onkormdnyzata 8184 Balatonfiizfs, Nike koriit 1.).

Palyézati dokumentaciét 1 példanyban boritékban sziikséges benyujtani, amelyen fel kell
tlintetni a Palyazo nevét, lakhelyét/székhelyét, s a boritékon fel kell tiintetni az alabbi szdveget:
, Ajanlat Balatonfiizf kozponti teriiletén kialakitani tervezett 1489/9 hrsz-i fejlesztési teriilet
vételére”

Palyézati anyagot magyar nyelven, egységesen Osszefiizve, folyamatos sorszdmozéssal (egész
szdmokkal) és minden oldalon a Palyazé/ Palyazo képviseletében eljaré személynek aldirasaval
kell ellatnia.

A palyazathoz mellékelni kell:
d) a 8. melléklet szerinti nyilatkozatot a koztartozdsmenetességrol,

¢) nem termeszétes személy esetében az 7. melléklet szerinti atlathatosdgi
nyilatkozatot,

f) a 30 000 000,-Ft ajanlattételi biztositék/banatpénz megfizetésének igazolasat,

g) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatat (birdsagi nyilvantartdsba
bejegyzett adatairol sz616 kivonatét),

h) a 9. melléklet szerinti ajanlattételi nyilatkozatot, melyben nyilatkozik a palyazo
adatairdl (a paly4zati eljaras soran értesitésre megjel6lt e-mail cimérdl), adatkezelési
hozzajarulasardl, és arrél, hogy a palyazati kiirast megismerte, az abban foglaltak
megismerve, és elfogadva nyujtotta be palyazatat, és a versenytargyalason részt
Vesz.

i) kiilfoldi ajanlattevének hiteles magyar forditasban is be kell nyujtania palyazatat
annak mellékleteivel egyiitt. Ebben az esetben a magyar forditds mindsiil a
pélyazatnak (ajanlatnak). KiilfSldi ajanlattevé koteles belfoldi székhellyel
(lakohellyel) rendelkez6 kézbesitési megbizottat megnevezni palyazataban.

A palyazat a palyazati felhivas kozzétételének napjatél benyuajthato.

Pilyszat benyajtisinak hatarideje: 2028 december 112

Beadasi hataridén tGl érkezett és Pélyazati Felhivasban rdgzitett feltételektol eltérd
palyazatokat, a Kiir6 érdemi vizsgélat nélkiil elutasitja.

A pélyazattal kapcsolatos minden koltség, tovabba az tigyvédi koltségek az ajanlattevit
terhelik, a palyazat kiir6jara at nem harithatok. A palydzat kiirdja koltségtéritésre nem
kotelezhetd.

8. Hianypoétlas:

Kifr6 a palyazatok benyujtasara nyitva ala hatarid6t kdveté 3 munkanapon belill tajékoztatja
péalyazokat, hogy palyazatuk megfelel-e a kiirasban foglaltaknak és érvényes-e, vagy ahhoz
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Eldterjesztés I melléklete
hianypo6tlas teljesitése sziikséges, vagy arr6l, hogy az nem hianypétolhato okbol érvénytelen.

Kiir6 a palyazat benyujtasat kovetd 3 napon beliil egy alkalommal 5 napos hataridével
hianypoétlast ir ki, amennyiben a palyézat hidnypétolhaté okbol hidnyosan keriilt benyujtésra.
A hidnypétlasi eljaras lebonyolitdja a polgarmester.

Amennyiben a palyazé a hianypétlasi felhivasban foglaltaknak nem tesz eleget, palyazata
érvénytelen.

Nem hianypotolhaté okbol érvénytelen a palyazat, ha:
a) olyan ajanlattev nyujtotta be, aki nem jogosult a palyazaton részt venni;
b) az ajanlatot a kiirdsban meghatarozott hatarido eltelte utan nyujtotta be.

Ervényes a palyazat, ha mind tartalmi, mind formai kiovetelményeit tekintve megfelel az a
palyézati kiirdsban foglaltaknak (beleértve, ha hidnypétolhato okbodl érvénytelen palyazat
hidnyossagat a palyaz6 a hianypdétlas keretében potolta).

9. A palyidzati eljardssal kapesolatosan a Kiiré snkorm:inyzat egyéb nyilatkozatai:

Kiiré jogosult a palyézat indoklas nélkiili visszavonéséra, érvénytelenné és eredménytelenné
nyilvanitani. Ennek bekovetkeztekor palyazo kar és koltségigénnyel nem élhet Kiir6 felé, és
amennyiben versenytirgyaldsi biztositék befizetésre keriil, gy abban az esetben azt
haladéktalanul visszautalasra kertil.

Palyazat benytijtasat kovetden a palyazati felhivasban tartalmi véltoztatés nem lehetséges.

A palyazati kiirdsban nem szabalyozott esetekben a Motv, Nvtv, és az OR rendelkezései az
iranyadoak.

A Kifr6 fenntartja a jogot maginak, hogy a pélyazati felhivasban szereplé ingatlanok
ériékesitésére ezen palyazati felhivasban szerepld feltételekkel ingatlankdzvetit6i
megbizas(oka)t is adjon.

10. Az ajanlati kotottség idejel SO TeDrUAr 16,

11. A nyertes palyazéval kitendé adasvételi szerzédés megkitésével kapcsolatos
rendelkezések:

A palyazat kiirdja nyertes ajanlattevivel a felhivas 10. melléklete szerint kot adasvételi
elészerzédést. Az adasvételi eloszerzddésben szerepld feltételekkel keriil sor az addsvételi
szerzb6dés megkotésére. A kitends addsvételi elGszerzGdésben keriilt meghatdrozdsra (ott
szerepel) a felhivds 3/B) pontjdban meghatdrozott FELTETEL meghivisuldsa esetére vonatkozo
rendelkezések. Az addsvételi elGszerzédés tartalmazza azt, hogy a vevé dltal kordbban
megfizetett 30 000 000,-Ft ajanlattételi biztositék/bdnatpénz Osszege az addsvétel vételdr
elGlegének mindsiil az addsvételi szerzGdés megkotésével egyidejiileg.

Az addsvételi el@szerzédés tartalmazza a palydzati felhivds 5. pontja alapjdn a vevd dltal
teljesitendd kotelezettségekel.

Ajénlatadé a palyazati felhivas 9. melléklete szerinti ATANLATTETLI NYILATKOZAT
alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Kiiré a palyazat nyertes
ajanlattevéjének mindsiti, Gigy a palyazati felhivas 10. pontja szerinti addsvételi eldszerzédést
megkoti Balatonfiizfé Véaros Onkormanyzataval.

Amennyiben a nyertes Pilydzdval az addsvételi elGszerzidés megkitése barmely okndl fogva
meghitsul, tigy Kiiré a mdsodik legjobb érvényes ajdnlatot ado Pilydzéval megkotheti az

addsvételi eloszerzodést.

Az adasvételi eldszerzddés, és szerzodés megkotésére vonatkozo feltétel, hogy azt a Kiird
7



onkormanyzat iigyvédje (dr. Mohos Ugyvédi Iroda 8200 Veszprém, Roézsa u. 22.) késziti el,
jegyzi ellen, és jar el az ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzés érdekében.

Az adasvételi szerz8déssel kapcsolatban felmeriild jogi (iigyvédi) koltség, kiadas teljes
egészében a palyazat nyertesét terheli.

12. Palyazati felhivas mellékletei’:

. melléklety 12025. (11.11.) képviseld-testiileti hatdrozat

1 3 et

2. melléklet: az épitési telek jellemzoi
3. melléklet: tulajdoni lapok
4. melléklet: fényképek

5. melléklet: szabalyozasi koncepcio

6. melléklet: telekalakitasi vazrajz

7. melléklet: atlathatosagi nyilatkozat

8. melléklet: nvilatkozat kéztartozasmentességrél

9. melléklet: ajanlattevdi nyilatkozat

10. melléklet: adasvételi eldszerz8dés tervezete
11. melléklet: ajanlattevd altal teljesitendd kotelezettség - attelepitendd projektelemek

12. melléklet: Gtépitéssel kapcsolatos minimumkovetelmények

Balatonfiizf6, 2025. november .

Szanyi Szilvia
polgarmester

A palyszatot az onkorminyzat honlapjin és hirdetGtabljan, és BUNEagyaE Ner
orszagos jelentéségii lapban is megjelentettem.

Balatonfiizfs, 2025. november 14

Szanyi Szilvia
polgirmester

3 az alahizottakat, kitéltve a palydzathoz csatolni kell, az 5. mellékletet csak akkor, ha a paly4z6 nem természetes személy.
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2. szamu melléklet

Kijelolt ingatanok jellemzoi

I. Kijelolt Balatonfiizf& 1493/4, valamint 1492/3 hrsz.-tt ingatlanok elhelyezkedése.
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Az eldzbekben felsorolt ingatlanok Osszevondsdval és telekcsoport Ujraosztasaval: fejlesztési
teriiletként a Balatonflizfd 1489/9 hrsz.-u ingatlan, az azt feltaré helyi kézutként a Balatonfizfo,
1489/8 hrsz.-1 ingatlan keriil kialakitdsra.
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Kozmiivek

II. A Balatonfiizf6, Balaton kordton az e-kdézmii rendszerbdl szirmazé térkép kivagat
tanusaga szerinti, a kovetkez6 kézmulvek talalhatok meg.

[

Az ingatlan fejlesztése és tovabbi hasznosithatésdgdanak érdekében Hivatalunk benyijtott a DRV.
ZRT részér az elképzelt jovbbeni funkcionak megfelelG 12m>/nap viz és szennyviz igényét, mellyel
kapcsolatosan a Drv Zrt. killon nyilatkozott.

Az Elektromos hdlozathoz valo csatlakozdsa halozat bévitést igényel.

Az ingatlanok beépithetosége

I1.1. Balatonfiizfé Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 18/2017. (X.18.) Onkormanyzati
rendelete (Balatonfiizf Helyi Epitési Szabélyzat a tovabbiakban: HESZ) és annak mellékletei
valamint rendelkezései szabalyozzak az ingatlanok kialakithatdsagat €s beépithet6ségét.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgat:




IL.2. Az ingatlan Gsszevonasaval és az 1 telekcsoport kialakitdsaval dsszefliggésben felmeriilt a
fejlesztési teriilletként torténd hasznositds, ezért az ingatlanok &vezeti besorolasanak
modositasat is meg vizsgalta a Hivatal, a telepiiléstervezoé €s a f6épitész bevondsaval.

A jovobeni hasznosithatosag érdekében a fenti hatalyos rendezési terv moédositdsa is
kezdeményezésre keriil az alabbiak szerint.

Kivdgat a tervezett szabalyozdsi tervmdodositdsbol:

A szabdlyozds médositdsat kovetéen a Balatonfiizfé 1489/9 hrsz.-u ingatlan egyedi dvezelti jel
keriilne megjelolésre, ennek megfeleléen besoroldsa Vit 19* ovezet.

Vt telepiiléskozpont terlilet, elsdsorban laké és olyan telepiilési szinti egyéb rendeltetést szolgdlé
épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaro hatdssal a lako rendeltetésre. A telepiiléskozpont
teriileten elhelyezhetd fOépiilet — a lako rendeltetésen kivil: igazgatdsi, iroda, kereskedelmi,
szolgdltato, szdllgs, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, kézosségi
szorakoztato, sport — rendeltetési egységii lehet. Az ingatlanok beépithetoségét a HESZ 15%-
ban engedi, telekalakitds sordn kialakithatd legkisebb indlld ingatlan teriilete 4000 n?’
Epitmény elhelyezése szabadon dll, magassdga 7,5 m.

Melléklet: DRV Zrt nyilatkozata vizigény elbirdldsdrol .

Balatonfiizf6, 2025. november ,,5:,.

Székel Laszlo

<
telepiHési fomérnsk -
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DRV Zrt.
Nysz.: EQI-01 N12v2

I?gyiratszém: TcT-7Q89847/2025 Balatonfiizf6i Polgarmesteri Hivatal
Ugyintéz6: Kincses Agnes Dr. K6nczol Gabor jegyzd

jeqyzo@balatonfuzfo.hu

Felhasznaléi azonosito: 3800235964

VIZIKOZMU-SZOLGALTATOI TAJEKOZTATAS

AZ IGENYBEJELENTESRE
Igénybejelentés targya:
[X] Uj ivéviz bekotés/bekstés athelyezés Uj szennyviz bekotés/bekotés athelyezés
|l Tkresités J Bekotés felbovitése
[] Mérosités

— Igénybejelentd neve: Balatonfiizfé Varos Ounkormanyzata
- Igénybejelentéssel érintett ingatlan cime: Balatonfiizf6, Balaton krt. 1493/4 hrsz.
— Nem lakossagi felhasznal6 esetén az ingatlanon tervezett tevékenység:-

Tajékoztatast add kézmli DRV Zrt. Engedélyezési Osztily, Balatonfiired

A vizikdzmi-h4lézat az igényelt szolgaltatis teljesitésére alkalmas, miiszaki allapota megfeleld:
[x] igen [] nem

Vizikézmii-fejlesztési hozzajarulas fizetési kotelezettség fennallasa:
igen (] nem

A miiszakilag elérhetd szolgaltatas rendelkezésre all:

[Jigen [x] nem

Iydviz- és szennvviz bekdtés:

A tirgyi ingatlan nillé ivévizbekdtéssel torténé ivévizellitdsa és Snallo szennyvizbekdotéssel torténd
szennyvizelvezetése kizarélag az iizemeld torzshdlézatok targyi ingatlanig torténd bévitését kdovetben
oldhato meg.

Amennyiben 8nallo ivévizbekotéssel szeretnék megoldani a tdrgyi ingatlan ivovizellatasat és onallé
szennyvizbekotéssel a szennyvizelvezetését, azt vizjogi létesitési engedély birtokiban lehet kivitelezni.

A vizgazdalkodisrél sz6l6 1995. évi LVIL tdrvény 28/A. § (1) alapjin vizjogi engedély sziikséges a
vizimunka elvégzéséhez, vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitisihoz (létesitési engedély), annak
haszndlatbavételéhez, Gzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznilathoz (iizemeltetési engedély), a
vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).

A vizjogi létesitési engedély kiadasit a teriiletileg illetékes Virmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésigi Foosztaly, Viziigyi és Vizvédelmi Osztalyan kell kezdeményezni,
szaktervezével Kkészittetett hidraulikai szamitissal alitimasztott engedélyezési tervdokumenticio
benytijtasdval.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 72/1996. (V. 22.) Korminyrendelet 4. § (1) szerint, a végleges vizjogi
fizemeltetési engedéliyel rendelkezé rendszeren vizimunka végzéséhez vagy vizilétesitmény épitéséhez az
épittetd, a tulajdonos vagy a vagyonkezeld bejelentése sziikséges, ha a kizcéli ivévizmiivek, valamint a
kozeélt szennyvizelvezetd és -tisztité miivek lizemeltetése sorin teljesitendd viziigyi és vizvédelmi szakmai
kévetelményekrdl, vizsgalatok korérdl, valamint adatszolgaltatas tartalmarél, a vizikbzmii-szolgaltatésrol
szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol, a felszini vizek mindsége
védelmének szabélyairol, tovdbba a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentécié tartalmarél
sz616 rendeletekben meghatirozott vizikzmi hilézat tervezett rekonstrukeidja, illetve fejlesztése
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DRV Zrt.
Nysz.: EOI-01 N12v2

a) nem érinti a vizikdzmd vizjogi engedélyben meghatirozott ivéviztermelésre és szennyviztisztitdsra
vonatkozé mértékadd kapacitdsit vagy a tdrzshalozat kapacitdsédt és nyomvonalit, vagy

b) 100 métert meg nem haladoé halézatbGvités, és a hal6zatbdvités sordn a kbzmi-iizemeltetési feltételeket
jelentésen befolyasold létesitmények nem létesiilnek, valamint a hal6zatbévitésnek igazoltan nincs jelentds
hatéisa a vizkivétellel érintett viztest vagy a befogado vizfolyds dllapotira.

(1a) Az (1) bekezdés b) pontja alkalmazisiban a kozmii-lizemeltetési feltételeket jelentésen
befolydsolénak mindstl az olyan rekonstrukcio és fejlesztés, amely a vizikdzmii-elem funkci6jat
befolyfsolja.

(4) Ha a bejelentésre a vizligyi hatésig az iigyintézési hatiridé alatt nem nyilatkozik, a bejelentés alapjit
képezd tevékenységhez a hatésagi hozzajarulist megadottnak kell tekinteni. Az épittet kérelmére errdl a
viziigyi hatdsdg kiilon igazolast vagy vizjogi 1étesitési engedélyt ad.

A tervezéshez szilkséges elzetes tervegyeztetés az engedelvezes@drv.hu e-mail cimen kezdeményezhetd.
Az elkésziilt engedélyezési tervdokumentdciot 3 példinyban kérjiik a DRV Zrt. Engedélyezési Osztily
(8601 Siéfok, Pf.: 59) cimre megkiildeni iizemeltetdi jovahagyas céljab6l. Amennyiben a terv pdf.
formatumban megkiildésre keriil az gngede drv.hu cimre, Ggy a tervet 2 példinyban elegendd
benyutjtani.

A vizikézmii-szolgaltatis kozds bekotéssel, ikresitéssel oldhaté meg, az chhez szikséges jogokat és

kotelezettségeket rogzith szerz8dés benyijtisra keriilt:
[Jigen nem

A vizikdzmii-szolgaltatds szolgalmi jog bejegyzéssel oldhaté meg, az ehhez sziikséges szolgalom-alapitds irdnti
ingatlan-nyilvantartasi kérelem foldhivatal iktatébélyegzijével ellitott igazolds benynjtasra keriilt:

[]igen [X] nem
Az ingatlanhasznilat jogcime:
Kizardlagos tulajdon [ JRésztulajdon [ JEgyéb: jogeim
Az ingatlan tulajdonosanak hozzajarul$ nyilatkozata rendelkezésre all:
[Jigen [Jnem
A szennyviz elGzetes tisztitasat szolgélé berendezés kiépiilt:
[Jigen [X] nem
A torzshalozatba vezetett szemnyviz mindségi paramétereit meghatirozé vizvédelmi hatésigi hatdrozat
rendelkezésre All.
O igen (X nem

Vizikdzmii-fejlesztési hozzajarulas fajlagos dsszege a felhasznalasi helyen:
Ivéviz: 208.200 Fm®/nap+27% AFA

Szennyviz: 334.200 Fm*/nap+27% AFA

»~Megrendel6 iv6viz, csatorna bekotés 1étesitésére” nyomtatvanyt a helyi dnkorményzat vagy viz- és csatornamii
tarsulattal igazoltatni sziikséges
[Jigen [x] nem

A bekdtbvezetek tervezéséhez szikséges, torzshélézaira vonatkozd milszaki alapadatok:

A megadott 12 m*/nap ivéviz- és 12 m*/nap szennyviz mennyiséget a tirgyi beruhizas esetében egyedi
vezérigazgatéi méltdinyossdg keretében biztositani tudjuk. Az ingatlan ivovizellitdsit és
szennyvizelvezetését kizdrélag hdlézatbdvitéssel lehet kivitelezni.

Uzemel6 ivéviz tbrzshdlézat talalhaté az Arpad utciban, valamint a Balaton kérit kirforgalomtél délre
esé szakaszin, iizemeld szennyviz torzshalozat talilhaté a Balaton kordton. A lecsatlakozasok helyét a
halézatbdvitésre vonatkozé tervdokumentécio eldzetes egyeztetése soran hatidrozzuk meg.

Tijékoztatjuk tovabbé, hogy a 1492/3 hrsz.-ii ingatlanon hizéd6, a Magyar Allam tulajdondban, a DRV
Zrt. vagyonkezelésében lévé NA 500 AC nyomott szennyviz gerincvezeték, valamint 20 kV-os foldkéabel
nyomvonaliban és biztonsigi dvezetében a vonatkozé jogszabilyok, és szabvinyok elfirasait figyelembe
véve hasznalati korlatozassal lehet tevékenységet folytatni. A létesitmény tervezésénél a 123/1997.(VIL.18.)
Korményrendeletben, valamint MSZ 7487:2021 szabvanyban, a vizikbzmiivekre meghatdrozott
véddsivok betartandék. Amennyiben a véddtdvolsagok nem biztositottak, az érintett vezetékszakaszok




DRV Zrt.
Nysz.: EOI-01 Ni2v2

kiviltisarél gondoskodni kell. A Kivaltds tervezési és megvalositasi munkdlatainak teljes koltsége a
beruh&z6t terheli.

A t4jékoztaténkhoz mellékeljiik az igénybejelentésben érintett ingatlanra vonatkozoan a kézmimyilvantartsunk
szerinti rajzi dokumentumot. A tervezéssel érintett vizikozmiivek nyilvéntartas szerinti helyszinrajzat a
tervezbmek helyszini felméréssel pontositani szitkséges.

A kezeléslinkben 1év6 ivovizvezeték, valamint szennyvizcsatorna nyomvonala bizonytalan, ezért a foldmunkidk
kivitelezésének megkezdése eldtt azokat szakfeliigyeletiink jelenléte mellett, kutatd drokkal fel kell tarni.
Felhivjuk a figyelmet, hogy mindennemii kdzmiiben bekovetkezett esetleges rongilasért a beruhdzé és a
kivitelezd egyetemlegesen erkdlcsileg és anyagilag felelds. Rongélas esctén az eldirasok figyelmen kiviil
hagyisa még szakfeliigyelet jelenlétében sem mentesit a feleldsség alol. Amennyiben a beruhdzé és a
foldmunkak kivitelezéje a kozmiiveket megrongalja Ugy azt szandékos rongdlasnak vesszilk és feljelentési
jogunkkal éliink.

A feltart kozm({i munkaidén kiviili 6rzésérdl, vagy annak legalibb 30 cm-es ideiglenes foldtakardsar6l a
kivitelez6nek gondoskodni kell.

Ezen tijékoztatist, valamint a kézminyilvantartasunk szerinti rajzi dokumentumot kérjiik sziveskedjen
4tadni a hilézatbovités tervezijének, aki elkésziti a tervet.

Si6fok, 2025. év okfobdr hénap 30. nap

/ ~ ﬁ—
- e {

Sinkovics Adam Péter _E TR Ve kit Benke Szilvia
engedélyezési osztalyvezetd £ engedélyezési csoportvezetd

Mellékletek: - 1 pld. k6zmiinyilvantartasunk szerinti rajzi dokumentum
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Y Veszprém Varmegyei Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
| Korményhivatal Foldhivatali (szemle) B Tl
- 4 Féosztaly Foldhivatali Osztily 5. UOgyazonosits: "
| 8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9. INVER/TULLAP/20251103/724034  Belterlilet, 1492/3 helyrajzi sz4m
2025.11.03

Balatonf(izf§, Belteriilet, 1492/3

I. RESZ
1. . Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:
| 49733/5/2017.09.05

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK 7
. Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés L Minbségi osztilyok  Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

O L

Kivett / beépitetlen teriilet 0 4731 0
1. RE§Z
1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6:
41226/2003.07.28
. Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1 _
Jogceim: atszéllds, 35858/1996.04.16 i
Eredeti hatdrozat: 35858/1996.04.16
Név: BALATONFUZFO VAROS ONKORMANYZATA |
Jogosult cfme: 8184 BALATONFOZFO, Nike korit 1 ‘

lll. RESZ )
! 2.  Bejegyzb hatirozat, érkezési id5:
j 41226/2003.07.28

Onéllé szoveges bejegyzés

Az 1492/3 hrsz az 1492/2 hrsz-G ingatlan megosztésa sé}én alai(ﬁit ki.

3. Bejegyzd hatérozat, érkezési id5:
37715/2013.05.30

Onillé széveges bejegyzés
A jérasi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérdl sz6ls 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtcsatolva a Balatonfiiredi .Jarasi Foldhivataltél 'q(;) Veszprémi Jarasi Foldhivatathoz.

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id5:
33844/2017.02.09
Szennyvizvezetési szolgalmi jog
és védosdvi korldtozds a vézrajz szerinti teriiletre. /33078/1997./ A tulajdonosi jogok és kotelezettségek
gyakoriéja a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

Eredeti hatarozat: 41226/2003.07.28
Név: Magyar Allam

5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id5: l
49733/4/2017.09.05

Onallé sziveges bejegyzés
Miivelési &g vialtozas sordn az ingatlan megnevezése "kdzpark" megnevezésrél “beépitetlen teriilet” megnevezésre valtozoit. ,

6. Bejegyzl hatdrozat, érkezésiids:
49733/5/2017.09.05

Onéallo sztveges bejegyzés
Miivelési 4g kiigazftdsa az 1. részen "beépitett teriilet” megnevezésril "beépltetlen teriilet” megnevezésre.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartéshan szerepl$ adatokkal, A szemle
maésolat a fennéllo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsul hiteles bizonylté erejli dokumentumnak.

TULA.JDONI LAP VEGE




Tulajdonilap-mésolat

Korményhivatal Féldhivatali (szemle)
i1l Féosztaly Foldhivatali Osztély 5. Ogyazonosité:
=il 8200 Veszprém, Vdardsmarty tér 9. INYER/TULLAP/20251103/724218
> 2025.11.03

8175 BALATONFUOZFG, - NEM ISMERT 71. "FELULVIZSGALAT ALATT"
Balatonf{izfd, Belteriilet, 1493/4
I. RESZ

: Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
' 49733/4/2017.09.05

AZ |NGATLAN ADATAI. ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele ' Mﬁvelém ig/ K K‘vett Megnevezes

Mindségi osztélyok § Terulet(hanm)

Oldal 1/1

Balatonf(izf&
Belteriilet, 1493/4 helyrajzl szdm

Kataszten jovedelem (AK)

R 0% b U

Kivett / beépxtetlen teriilet 0

. RESZ
1. | Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
i 39263/1997.05.28
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hdnyad: 1/1
. Jogeim: téritésmentes dtadés, 39263/1997.05.28
; _ Név: BALATONFUZF$ VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8184 BALATONFUZFO, Nike korit 1

. mf,sg

. . Bejegyz hatérozat, érkezési Idd:
1 39263/1997.05.28

Onallé szoveges bejegyzés

(3766

S

l

‘o

1493/4. hrsz. 7004 m2 teriilettel az 1493. hrsz. ingatlan megosztdsédbél alakult ki, telekalakftss j ]ogclmen

Bejegyz0 hatérozat, érkezési ido:
41226/2003.07.28

5néll6 szoveges bejegyzés

Az 1493/4 hrsz-i ingatlanbdl 3241 m2 beolvadt az 1489/1 hrsz-U kdzut terilletébe, vétel jogcimen.

Bejegyz0 hatarozat, érkezési idg:
37715/2013.05.30

Onallé széiveges bejegyzés

A [4rési f8ldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérél sz6i6 149/2012. (XI1. 28.) VM rendelet alapjan
az ingatlan dtesatolva a Balatonfiiredi Jarasi Foldhivataltél a(z) Veszprémi Jarasi Féldhivatalhoz.

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
49733/4/2017.09.05

Onallo sztveges bejegyzés

Mivelési &g véltozas sordn az ingatlan megnevezése "kézteriilet” megnevezésrél "beépitetien teriilet”

megnevezésre véitozott.

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel5z8 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
mésolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Balatonfuzfm Polgarmesterl Hivatal |
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Meligkler:

Elbszim: l




4, szamu melléklet: Képek az ingatlanrd!

Késziilt; 2025. oktdber 27.
Utcafront:

Képek a telekrdl:
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Amennyiben tervezett szabélyozési vonal vagy évezethatdr miatt keril sor a teleklakitasra, tigy a visszamaradé telek mérete az dvezetben meghatdrozott minimum értéknél kisebb is lehet.
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| R A e BALATONFUZFO / e [ |
4 "7 éphéy goodézial nzakmemBk e /
8220 Balatonaim4al, Szécheny! u. 26, belteriilet In - / ;
E moltgan boornloGgmanoon | e / /
“készits T Adatszolg ik, Sxdma: 2/2273/2025 - ey _
1495352 /
Munkaszdm: 73 /2025 —— -—_ - 1\5, \ L2
VALTOZASI VAZRAJZ . /
Az 1489/2, 1492/3, 1493/4 helyrajzi széma fldrészletek megosztésarol 14957350 o 7 ,ﬂ_\

Meéretardny: 1:1000

8/18¢8 2025
i
Hrsz. |P Y X
148977 |1 573029 192291 _
14899 |1 573077 192244 A vézrajz mérotek levételére nem alkalmas! _
[~ __Viéltozas eltt! sllapot Valtozas uténi Allapot /
Helyrajzi Alrésziat : | Terlet Helyrajzi Alrészliet : Terlist |
mz»..w Y| mov. sg T hame | sz et mov. 4g ham? X igalmi &a ogyéb jogokc
1 |2 3 4 s |6 7 8 9 ] n |12 13 14 i 1494
14892 kivett, 0,1384 14896 kivets, 0,0579
bedpitetlen tertlet helyi ket
149233 Kivet, 04731 14897 hivett, 03001 7
| Dbedpltetlen terilet bedpitetien terillat .
1493/4 _ Kivert, 10,3766 148978 Kvett, 0,1372 N
bedpltetien terglet helyl bzt | e
| 14393 kevert, | 04929 Bt A0S0 i o, g —
_ beépiretlen tertlet ettt oo v et vt £ S (14981]
| | Dakoritha o Magyor Nesctat Vogvonkessid 21,
| Osszesen: 10,9881 | - 0,9881
A véftozds akaratunknak megfelelben tenént: Kész(it;, Balalongimédi, 2026.10.18 A helyrsjzl szémozés és tertilelszémitas hefyss.
£ £z .8 24radék a keozsstt szémitott ogy éuig hatsl
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kdszitd, minGséglandsité
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7. melléklet

NYILATKOZAT ATLATHATOSAGROL

Az dllamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény (Aht.) 50. § (1) bekezdés c) pontja
és a nemzeti vagyonrdél sz6l6 2011. évi CXCVL. torvény (Nvt.)
3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Nyvilatkozattevo:
NEBY  veemsceavenenneneneene S Ea e e i e e e enerananneeroene EEH ey sy e e SEENER e e n s

SZEKNELY e e

CéJe@yZEKSZAM L..ivniininiiiiii ittt
AdOSZAM i ettt

KEpviseletében ElAr ..........oveiiuiiniiuiiieiiiiiiiiiir

Az allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény (Aht) 41. § (6) bekezdése alapjan a
Balatonfiizf6 Varos Onkorminyzata az atlathatosag ellendrzése céljabol jogosult az
atlathatésaggal kapcsolatos, Aht. 55. § -4ban meghatarozott adatokat kezelni.

AN 10111 91] 7 S P PP , mint a
..................................................................... (nyilatkozatot  tevé  szervezet)
képviseletére jogosult az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pontja és az Aht.50. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan felelésségem tudatiban az aldbbi atlathatésagi nyilatkozatot teszem.

(4 nyilatkozat I, II. és Il részbél dll. Minden nyilatkozatot tevé szervezetnek csak a rd
vonatkozo, azaz vagy az L, vagy a Il, vagy a III. részt kell kitoltenie.)

L
TORVENY EREJENEL FOGVA ATLATHATO SZERVEZETEK

A jelen nyilatkozatot nem kell kitéltenie a kovetkezd szervezeteknek, mert megfelelnek a
nemzeti vagyonrol sz6l6 2011.évi CXCVL. torvény 3.§ (1) bekezdés 1.a) pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiilnek. (a megfeleld aldhizando):

- azallam,

- koltségvetési szerv,

- koztestiilet,

- helyi 6nkormanyzat,

- nemzetiségi 6nkormanyzat,

- tarsulas,

- egyhazi jogi személy,

- olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi onkormanyzat kiildn-kiilon

vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik,

- nemzetk6zi szervezet,

- kilfoldi allam,

- kiilf6ldi helyhatosag,

- kiilfoldi 4llami vagy helyhatdsagi szerv,



7. melléklet

az FEuropai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allam
.......................... (az allam megnevezése) szabdlyozott piacdra bevezetett
nyilvanosan miik6do részvénytarsasag.

IL
AZ1. PONT ALA NEM TARTOZO JOGI SZEMELYEK VAGY
JOGI SZEMELYISEGGEL NEM RENDELKEZO
GAZDALKODO SZERVEZETEK

Az altalam képviselt szervezet atlathatoé szervezetnek mindésiil, azaz az Nvt. 3. § (1)

bekezdés 1.b) pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil, az alabbiak szerint:

a) az altalam képviselt szervezet olyan belfoldi vagy kiilféldi jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezé gazdilkod6 szervezet, amely megfelel a
kovetkezé feltételeknek:

e tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerheto, melyrdl a I1.2.pontban
nyilatkozom, és
ab) az allam, amelyben az altalam képviselt gazdilkedé adoéilletéséggel
rendelkezik:
- az Eurépai Unié6 valamely tagillama:

o  Magyarorszag

ORI -1y < | H s , vagy

- az Eurdpai Gazdasagi Térségr6l sz6lé megallapodasban részes allam:

- a Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagillama:

- olyan allam, amellyel Magyarorszagnak a kettés adoéztatas elkeriilésérol
sz0l6 egyezménye van: .......coviieiiniinnnn
(a megfeleld aldhuzando, illetve amennyiben nem Magyarorszag, kérjiik az orszdgot
megnevezni)

ac) nem mindsill a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo torvény szerint
meghatarozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak, melyrél a I1/3.pontban nyilatkozom
és

ad) az altalam képviselt gazdilkodd szervezetben kozvetleniil, vagy kozvetetten
tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal, vagy szavazati joggal biré jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodé szervezet tekintetéban az aa), ab)
és ac) alpont szerinti feltételek fennallnak, amelyrdél a I1.4. pontban nyilatkozom.

Nyilatkozat tényleges tulajdonosokrodl:

az altalam képviselt gazdilkodé szervezetnek a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasarol szold 2017. évi LII. toérvény
alapjan a kovetkezd természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

2
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Ssz. sziiletési hely 6s Részesedés
tényleges tulajdonos b y Anyja neve mértéke %o-
ban

3. Nyilatkozat az ellenérzott kiilfoldi tarsasagi mindsitésrdl:

Az 4ltalam képviselt szervezet magyarorszagi székhellyel rendelkezik, igy nem
ellenérzott kilfoldi tarsasag;

vagy

Az édltalam képviselt szervezet nem rendelkezik magyarorszagi székhellyel. (4
megfeleld aldhvizandd!) Amennyiben a nyilatkozattevé dltal képviselt szervezet nem
magyarorszdgi székhelyt, gy felmeriil annak kérdése, hogy ellendrzott kiilfoldi
tarsasdgnak mindsiil-e, ezért sziikséges az ellendrzott kiilfoldi tdrsasagnak mindsitéssel
kapcsolatos kovetkezd rész kitoltése.)

Az dltalam képviselt szervezet a térsasagi adordl és az osztalékadérol szolo
1996. évi LXXXIL. torvény 4. § 11. pontjdban meghatirozott feltételek
figyelembe vételével

nem mindsiil a tarsasigi és az osztalékadorol szolo torvény szerinti
meghatérozott ellenérzott kiilfoldi tArsasdgnak

vagy

a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szol6 torvény szerint meghatarozott
ellenSrzott kiilfoldi tarsasidgnak minGsiil. (4 megfeleld aldhizando!)

4. Nyilatkozat a kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal biré allamhaztartason kiviili jogi személy vagy
jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet dtlathatésagarol

4.1.Az altalam képviselt gazdalkodd szervezetben a kozvetlentil vagy kozvetetten t&bb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal (tovabbiakban:részesedés mérteke)
bird jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodo szervezet(ek) €s
adoilletdségiik:

Ssz. Gazdalkodd szervezet szervezet Részesedés

. e Adoilletdségen
neve addszama mértéke %-ban &
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4.2. Az altalam képviselt gazdalkodo szervezetben a kzvetleniil vagy kbzvetetten tobb mint
25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal biré jogi személy, vagy jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek tényleges tulajdonosai

(t6bb érintett gazddlkodo szervezet esetében szervezetenként sziikséges kitolteni):

. Gazdalkodé tényleges Sziiletési hely . resz,es?des
. C ian Anyja neve mértéke
szervezet neve tulajdonos(ok) ¢és ido %-ban

4.3. A kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdalkodo szervezetek
a tarsasagi adordl é€s az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. torvény 4.§ 11. pontja szerinti
ellendrzott kilfoldi tarsasagnak mindsiil/nem mindsiil (megfeleld rész alahtizando)

III.

CIVIL SZERVEZETEK, VIZITARSULATOK

1. Az altalam képviselt szervezet (a megfelel aldhizandd)

- civil szervezet vagy
- vizitarsulat

atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz az Nvt. 3. § (1) bekezdés 1. pont ¢) pont szerint
a) az altalam képviselt szervezet vezeto tisztségviseldi:

Ssz. Vezet tisztségviseld sziiletési hely és id6 Anyja neve

b) Az altalam képviselt szervezet, valamint a III. 1.a) pont szerinti vezeté tisztségviseldi az
alabbi szervezet(ek)ben rendelkeznek 25 % - ot meghaladoé részesedéssel:

Ssz. Vezet6 Részesedés
tisztségviseld Szervezet neve Addszam mértéke%o
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¢) A IIL1.b) pont szerinti szervezet(ek) atlathato szervezetek, azaz

ca) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérol
és megakadalyozasarol szolé torvény szerint meghatérozott tényleges tulajdonosa
megismerhetd, amelyrdl a I11.2. pontban nyilatkozom.

cb) az Eurépai Unié tagillamiban, az Eurépai Gazdasagi Térségrél szolo
megallapoddsban részes dllamban, a Gazdasigi Egyiittmiikodési és Fejlesztési
Szervezet tagillamaban, olyan allamban rendelkezik adéilletdséggel, amellyel
Magyarorszagnak a Kkettés adéztatis elkeriilésérél szélé egyezménye van,
amelyrél a I1L.3. pontban nyilatkozom.:

cc) nem mindsiil(nek) a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szolo torvény szerinti
meghatdrozott ellendrzott kiilfoldi tarsasagnak.

a szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ca), cb) €s cc) alpont szerinti feltételek
fennallnak, amelyrdl a I11.4. pontban nyilatkozom.

2. Nyilatkozat tényleges tulajdonosrél

A III.1. b) pont szerinti szervezetnek a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIII. torvény alapjan a kovetkez
természetes személy(ek) a tényleges tulajdonosa(i):

Ssz. | Gazdalkodd
szervezet
neve

tulajdonos(ok id6 Anyja neve

3. Nyilatkozat a ITL.1.b) pont szerinti szervezet atlithatésagarol
3.1. alll. 1.b) pont szerinti szervezet(ek) addilletdsége

Ssz. , . Részesed
Gazdalkodo6 szervezet . . 1tz
szervezet adoszama és Addilletdsége
neve 10
mértéke%

3.2. A III.1.b) szerinti szervezetek ellenérzott kiilfoldi tarsasagi mindsitése

A b) pont szerinti szervezetek koziil a kovetkezok mindsiilnek ellendrzott kiilfsldi
tarsasdgnak (ha egyik szervezet sem minésiil ellen6rzdtt gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihuzni):

.......................................................................................................

4 Nyilatkozat azoknak a szervezeteknek az é4tlathatdsagarol, amelyek kozvetlenil vagy
kodzvetetten tobb mint 25 % - os tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal rendelkeznek

Tényleges sziiletési hely és Részesedés
mértéke%o
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olyan gazdalkodé szervezetben, amelyben a civil szervezet, vizitarsulat vagy ezekre vezet6
tisztségviseldi 25 % - ot meghaladé részesedéssel rendelkeznek:

Ssz. Részese Tényleges
Gazdalkodo . Y tulajdonos
foi dés pD Tényleges M
szervezet Addszam . .| Adéilletosége . sziiletési
mértéke tulajdonos(ok) .
neve % - ban helye és
ideje

A fenti tdblazatban felsorolt szervezetek koziil a kivetkez6k mindsiilnek ellendrzott
kiilfoldi tarsasagnak (ha egyik szervezet sem mindsiil ellenérzott gazdasagi tarsasagnak, akkor
kérem kihiizni):)

Kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet alapité (létesitd) okirata, illetve kiilon
jogszabaly szerinti nyilvantartisba vételt igazol6 okirata alapjan jogosult vagyok a szervezet
képviseletére (és cégjegyzésére).

Feleldsségem teljes tudatiban kijelentem, hogy a vonatkoz6 jogszabalyokat megismertem,
amelyek alapjan tirsasigom atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Kijelentem, hogy amennyiben jelen nyilatkozatban k6z5lt adatok tekintetében barmilyen
valtozas all be, akkor a mddosult adatokkal kiallitott atlathatésagi nyilatkozatot a valtozas
bekovetkeztétdl szamitott 8 napon belill megkiildém a Tamogaté részére, vagy amennyiben az
altalam képviselt szervezet mar nem mindsiil atlathatonak, ugy azt haladéktalanul bejelentem.

Felelosségem tudatiban kijelentem, hogy a nyilatkozatban megadott adatok a
valésagnak megfelelnek.

Kelt. covneial

.............................

torvényes képviseld neve
Cégszerli alairas
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PALYAZO NYILATKOZATA KOZTARTOZASMENTESSEGROL

Biintetdjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a palyazat benyujtisanak idépontjaban:
— a Nemzeti Ado- és Vambhivatal felé kéztartozdsom nem 4ll fenn, — Balatonfiizfé Viéros
Onkorményzata felé koztartozadsom nem all fenn, — Balatonfiizfé Varos Onkormanyzataval
szemben egyéb tartozasom, annak koltségvetési szervével vagy az Onkormdanyzat tulajdondban
all6 gazdaségi tarsasaggal szemben tartozdsom nem &ll fenn, — amennyiben korabban mar
részesiiltem Balatonfiizf6 Varos Onkormanyzatétdl timogatéasban, annak felhasznalasarél sz616
elszamolést a tamogat6 elfogadta.

Kelt:

..............................................

alairas
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AJANLATTETELI NYILATKOZAT

A ,,Balatonfiizf¢ kizponti teriiletén kialakitani tervezett 1489/9 hrsz-ii fejlesztési teriilet nyilvinos

r_rror

versenytdrgyalds keretében torténd értékesitése” cimii palyazati felhivéshoz

I. Ajanlatkéré adatai:

Ajanlatkér6 neve:

Ajanlatkér6 székhelye:
Ajanlatkérd képviseloje:
Ajéanlatkérd adoszama:
Palyazati felhivas iktatoszama:

I1. Ajanlattevé adatail:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
8184 Balatonfiizf6, Nike korat 1.
Szanyi Szilvia polgarmester
15734219-2-19

bal/888/2025.

Amennyiben természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevd neve:

Ajanlattevé lakhelye:

Ajanlattevé anyja neve:

Ajanlattevd sziiletési helye, ideje:

Ajénlattevs adéazonosito jele:

Ajanlattevo szamlaszéma:

Ajénlattevé telefonszdma:

Ajanlattevo e-mail cime:

Amennyiben nem természetes személy az ajanlattevo:

Ajanlattevo neve:

Ajanlattevé székhelye:

Ajanlattevé képviseldjének neve:

Ajanlattevd nyilvantartasba vételi szima
(cégjegyzékszam, birésagi nyilvantartasba

vételi szam):

Ajanlattev$ adészama:

Ajénlattevo szdmlaszama:

Ajénlattevo telefonszama:

Ajénlattevé e-mail cime:

I Alulirott ....oovvvvviiiiinninnnn..

hogy

felel6sségem tudatdban

nyilatkozom,

1. Balatonflizfé Varos Onkormanyzata részére a ,.Balatonfiizfd' kozponti teriiletén kialakitani
tervezett 1489/9 hrsz-ii fejlesztési teriilet nyilvdnos versenytdrgyalds keretében torténd
értékesitése” cimii palyazati felhlvasra ben utom pélyazatomat (ajanlatomat).

2. Nyilatkozom arrél, hogy a Balfiss

5. szamu palyazati felhivast, az abban foglalt

palyazati feltételeket, annak tartalmat beleértve annak 1.- 12. szamua mellékleteit

megismertem, az abban

foglalt valamennyi feltétel teljesitését tudomasul veszem, és

! értelemszertien csak az egyik tablazatot kell kitolteni

-
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villalom. A meghirdetett nyilvanos versenytargyalason részt veszek, tudomasul veszem,
hogy errél emailben keriilok értesitésre. Kotelezettséget vallalok arra, hogy amennyiben
a Kiiré a palyazat nyertes ajanlattevijének mindsit, gy a pdalyazati felhivas 10.
melléklete szerinti addsvételi elészerzédést megkotom Balatonfiizf6 Varos
Onkormanyzatival.

Tudomasul veszem, hogy a benyujtott palydzatommal kapcsolatos minden értesités,
tajékoztatas részemre a palyazatomban megadott e-mail cimemre megkiildétt elektronikus
lizenetben kerlil megkiildésre, a palyazati eljarassal kapcsolatosan minden fizetési
kotelezettség teljesitésére a palyazatban megadott szamlaszamom szolgal, email cimemet és
bankszamlaszamomat az ajanlati k6tottség idejéig fenntartom.

Nyilatkozom arrél, hogy a palyazatomban megadott személyes adataim kezeléséhez a
palyazat elbirdlasdhoz sziikséges mértékben hozzajarulok, adataimat a palyazat elbiralasaban
elokészitd, javaslattevd, dontést hozd személyek megismerhetik. Adatkezelési
hozzajarulasomat az ajanlattételi kotottség idejéig tartom fenn.

Nyilatkozom arr6l, hogy 2026. februar 16-ig ajanlati kotottséget vallalok.

Amennyiben jogi személy vagyok, nyilatkozom arr6l, hogy nem allok felszamolas, cs6d-
vagy végelszamolasi eljaras, kényszertorlési eljaras hatalya alatt.

E nyilatkozat mellékleteként az alabbiakat csatolom:?

a) palyazati felhivas 8. melléklete szerinti nyilatkozatomat a kbztartozasmenetességrol,

b) nem termeszétes személy esetében az 7. melléklet szerinti atlathatosagi nyilatkozatomat,
¢) a 30000000,-Ft, azaz harmincmilli6 forint ajanlattételi biztositék/banatpénz
megfizetésének igazolasat,

d) jogi személy esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonatomat (birdsagi nyilvantartasba
bejegyzett adataimrél sz616 kivonatomat),

e) mint kiilfoldi ajanlattevé palyazatom hiteles magyar forditasat, és belf6ldi székhellyel
(lakéhellyel) rendelkezé kézbesitési megbizottat megnevezését.

IV. Pélyazé egyéb nyilatkozata (csak olyan nyilatkozat teheto érvényesen, mely nem ellentétes
a palyazati felhivasban meghatarozott feltételekkel):

-------

................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................

Palyazo (cégszerii) aldirasa

2 amennyiben valamelyik pont csatolasra kertiil, kérjitk aldh{izni!
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ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrl Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata (székhely: 8184
Balatonfiizfé, Nike koérut 1., torzsszam: 734213, adoszam: 15734219-2-19, KSH szamjel:
15734219-8411-321-19, képviseli: Szanyi Szilvia polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban:
elado),

masrészrél ................... , mint vevé (a tovabbiakban: vevd) kozott az aldbbi feltételek
mellett:

1.) Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az eladé 1/1 ardnyu tulajdonat képezik az alabbi
ingatlanok:

1.1. Balatonflizfé belteriilet 1492/3 hrsz. alatt felvett, ,kivett, beépitetlen teriilet”
megnevezési, 4731 m2 teriiletil ingatlan,

1.2. Balatonftizf6 1493/4 hrsz. alatt felvett, , kivett, beépitetlen teriilet” megnevezési, 3766
m2 teriiletl ingatlan.

Szerz6d6 felek megéllapitjak tovabba, hogy Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének  ...../2025. (11.20.) képvisel-testiileti hatarozata alapjan (1. sz. melléklet)
nyilvanos versenytargyalas keretében értékesitésre meghirdette a Balatonfiizfé 1492/3 hrsz-u,
és 1493/4 hrsz-u telkébdl Bodr Attila foldmérd altal 73/2025 munkaszami, az ingatlaniigyi
hatosag altal 8/1868/2025. szdmon zaradékolt, 2025. oktober 18-4n kelt véltozasi vazrajz szerint
1489/9 helyrajzi szdmon kialakitani tervezett, 4929 m2 tertiletti, beépitetlen teriilet megjelolést
ingatlanat (a tovabbiakban: Ingatlan).

Szerz6do felek rogzitik azt, hogy a nyilvanos versenytérgyaldsra vonatkozd palyazati eljards
nyertese (a tovabbiakban: palyazati eljaras) vevd, felek a jelen adasvételi el6szerz6dést a
palyazati eljarasnak megfelelden kotik meg egymassal. A pélydzati eljaras sordn tett palyazati
felhivas és a vevo erre benyujtott palyazata kiilén csatolas nélkiil is az adasvételi eldszerz6dés
részét képezik.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy Balatonfiizfo Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
18/2017. (X.18.) 6nkorményzati rendelet modositasat (a tovabbiakban: OR) a jelen adasvételi
elszerz6dés 2. sz. melléklete szerinti szabalyozasi koncepcid szerint — az Ingatlan értékét és
hasznosithatdsagat novelé médon - meginditja, és err6l szdndéka szerint dnkorményzati
rendeletet alkot, mely a telepitési tanulmdanyterv benyujtasat kovetden legkésébb 14 honapon
beliil hatalyba is 1ép (a tovabbiakban OR médositésa).

Az OR modositasat a palyazat kiir6ja azt kévetden inditja meg, hogy az adasvételi eloszerzodés
megkotését kovetd legkésdbb 60 napon beliil a vevd a telepiiléstervek tartalmar6l,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19.§-a, és 7. melléklete szerinti
tartalommal telepitési tanulménytervet készit és azt benyujtja az elado részére, mely telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatosan az eladd legkésobb 60 napon beliil nyilatkozik arr6l, hogy azt
jova hagyja.

Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy az eladét az OR médositésara vonatkozo
kotelezettség nem terheli abban az esetben, ha vevo a telepitési tanulménytervet nem nyujtja be
az eladé részére, vagy azt az eladd nem hagyja jova, vagy valamelyik véleményezésbe
kotelezben bevonand6 hatésag, szervezet, illetve az allami f6épitész véleménye alapjan a
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tervezett rendeletmodositas nem tamogathatd. Szerz0d6 felek megéallapodnak tovabba abban,
hogy ezekben az esetekben jelen adasvételi eldszerzodést kozds megegyezéssel megsziintetik.

Elado kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy az OR médositasat kovetden az Ingatlant 90
napon beliill az adasvételi el6szerzOdés e pontjaban hivatkozott véltozdsi vazrajznak
megfelelden az ingatlan-nyilvéantartasban is atvezetve telekalakitéssal kialakitja. Szerzodo felek
megallapodnak abban, hogy az eladét a telekalakitis ingatlan-nyilvantartdson torténé
atvezetésnek kotelezettsége nem terheli abban az esetben, ha a telekalakitidshoz az azt
engedélyezd hat6sag nem jarul hozza. Szerz6d6 felek megéallapodnak tovabba abban, hogy
ebben az esetben jelen adasvételi eldszerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi eldszerz6dés kozos
megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén egymassal elszamolnak akként, hogy mindkét fél
viseli az addig keletkezett sajat koltségeit, tovabba a 3.1. pont szerint megfizetett eldleget eladd
kamatmentesen visszafizeti vevo részére.

Az elad6 tijékoztatja a vevét arrél, hogy Balatonflizfé Varos Onkorményzata a Balaton
Fejlesztési Tandcs altal a 2021. évben meghirdetett, a , Telepiilésfejlesztési beruhdzasok
tAmogatasa” ciml palyazati felhivas keretében a ,Klimabarat kozteriileti fejlesztés
Balatonflizfén” cimii, P-TF-31/2021 regisztracios szamu pélyazati projektjét részben a jelen
adasvételi eloszerz6dés targyat képezd Ingatlanon valdsitotta meg. Az Ingatlanon megvaldsult
munkarészeket és eszkozoket (a tovabbiakban: projektelemeket) a jelen addsvételi eldszerz6dés
3. sz. mell¢éklete tartalmazza.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2)
bekezdésére figyelemmel az ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg.

2.) Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban hivatkozott OR moédositasat és
a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kvetd 15 napon beliil adasvételi szerzodést
kotnek, melynek keretében eladé eladja, vevd pedig 1/1 aranyban megvésarolja a telekalakitas
folytan kialakul6 Balatonfiizfd belteriilet 1489/9 hrsz. alatti ingatlant a kdlcsondsen
kialkudott brutté ......... - Ft, azaz brutté ..eveveevceanes forint vételarért.

3.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy vevd a 2.) pontban részletezett vételarat az
alabbiak szerint fizeti meg eladonak:

3.1.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy vevé — az Ingatlan megvasarlasara irdnyuld palydzat
benyujtasaval egyidejlileg — igazolta, hogy 2025........... napjan ajanlattételi biztositék cimén
megfizetett eladé részére 30.000.000,- Ft-ot, azaz harmincmilli6 forintot, mely Osszeg a
vételarba eldlegként beszamit.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a vev szerz6déstol valo elallasa esetén elado nem
fizeti vissza részére az eloleget, hanem a Ptk. 6:213. § (2) bekezdése alapjan banatpénz
jogcimén megtartja.

3.2.) Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmarads ............ »~Ftoazaz ............ forint
utolsé vételarrészletet a Magyar Allam el6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatanak
okiratszerkeszt6 ligyvéd altali kézhezvételét, ennek hianyaban az eldvasarlasi jog gyakorldsara
nyitva 4llé, nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (5) bekezdésében foglalt
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35 napos hataridé eredménytelen leteltét kovet$ legkésébb 8 (nyolc) naptiri napon beliil
atutalassal megfizeti az elad6 12082001-00160532-00100002 szam1 bankszamlajéra.
Szerz6d6 felek a vételdrat akkor tekintik teljesitettnek, amikor annak teljes dsszege az elado
fentiekben meghatarozott bankszamlajan hianytalanul jovairasra keriilt.

4.) Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy eladdé a teljes vételar megfizetésével
egyidejlileg ruhdzza 4t az Ingatlan birtokat a vevore.

5) Eladé a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruléséat adja ahhoz, hogy a vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga az Ingatlanra vonatkozoéan az
ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

6.) Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges adasvételi szerz6dés megkotéséig
beszerzi az eladd hozzajarulé nyilatkozatat a részére benyujtott, és a kozitkezeldi és kozmii
egyeztetéssel rendelkezd tanulmanytervre, mely jovahagyissal egyidejiileg elado
hozzajarulasat adja az utépités megvaldsitisdhoz az aldbbiak szerint a tulajdonét képezd
ingatlanon (az ttépitéssel kapcsolatos minimum kovetelményeket jelen adasvételi elészerzodés
1. sz. melléklete szerinti dokumentacio tartalmazza).

A vevd legkés6bb az Ingatlanon megvaldsitott épitési beruhdzas eredményeképpen felépiilt
épitmény hasznélatba vételére vonatkozd hatosagi engedély vagy tudomadsulvétel kiadasaig
koteles a jovahagyott tanulmanytervnek megfeleld helyi kozutat (kozvilagitéssal, csapadékviz
elvezetéssel) sajat koltségviselésével, az Onkormanyzat meghatalmazasaval épitési
engedélyezési eljarasra terveztetni, arra épitési engedélyt beszerezni, azt kivitelezni, arra
forgalomba helyezési eljarast lefolytatni, és a végleges forgalomba helyezési engedély kiadésat
kovetden a helyi kozut 1étesitésével megvaldsult beruhazast téritésmentesen az Snkormanyzat
tulajdonaba adni. Amennyiben a téritésmentes tulajdonba adés az eladé részére dfa fizetési
kotelezettséget eredményez, az erre vonatkoz6 afa dsszegét a vevo megfizeti az elado részére.

7.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy vevd a végleges adasvételi szerzédésben
kotelezettséget vallal arra, hogy az 1.) pontban hivatkozott projektelemeket legkésébb az
adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 4 honapon beliil az eladé kizarolagos tulajdonat képez6
Balatonfiizfé 1032/3 hrsz.-u (kivett kdzpark), az 1032/4 hrsz.-ui (kivett beépitetlen teriilet), az
1032/5 hrsz.-t (kivett kozpark) és az 1035/1 hrsz.-0 (kivett beépitetlen teriilet) ingatlanokra
sajat koltségviselésével, és beruhdzasaval attelepiti, és azokat az eladd részére atadja.

8.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen adasvételi eloszerz6dés megkotésct
kovetden mindent meg kell tennitik annak érdekében, hogy az adasvételi szerzodés kozottitk

1étrej6jjon.

9) Eladé kijelenti, hogy a személyi részben meghatirozott torzsszammal rendelkezd
onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljard polgarmester a szerz6dés
alairasira Balatonflizf6 Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének .../2025. (.....)
képvisel6-testiileti hatdrozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségli gazdalkod6 szervezet,
elidegenitési, illetve ingatlanszerzési képessége nem korlatozott, a szerz6déskotésnek torvényi
akadélya nincs. Vevo képviseletében eljaro vezeté tisztségviseld jelen szerzédés alairasara
6nalldéan jogosult.

MEuT ST R
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Fenticknek megfeleléen szerz6dé felek rogzitik, hogy tigyletkotési képességiik semmilyen
jogszabalyi korlatozas vagy kizaras ala nem esik.

10.) Szerz6d6é felek rogzitik, hogy jelen szerzOdéssel Osszefliggben felmeriilt tigyvédi
munkadijat, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaréasi dijat vevé viseli.

11.) Szerzddé felek jelen okirat aldirdsival megbizzak a Dr. Mohos Ugyvédi Irodat (8200
Veszprém, Rozsa u. 22.) jelen jogiigylet lebonyolitasaval, amely megbizast jelen eldszerzodést
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd elfogadja.

12.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi elészerzodés a szerz6déses akaratukat
helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen elészerz6dést mindennemii kényszertol
vagy befolyéastol mentesen, kizdrolag sajat akaratukbol kétik meg. Szerzodo felek kijelentik azt
is, miszerint a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 ligyvéd a jelen jogiigylettel 6sszefliggd
valamennyi jogszabalyrdl, tovabba a szerz6déskotéssel 6sszefliggésben valamennyi lényeges
koriilményrol Sket teljeskoriien kioktatta.

13.) Az eljaré tigyvéd az elészerzodés elkészitése soran és annak aldirdsaval egyidejiileg a
feleket okmdanyaik alapjan azonositotta. A szerz0d6 felek személyi igazolvanyairdl,
lakcimkartyairdl és adokértyairél maésolat késziilt, e vonatkozasban a felek hozzgjarulnak
ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL torvény a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasarol (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti tigyfél-atvilagitas soran
lemasolt okiratokban szerepld adataikat az eljard iigyvédi iroda a jelen megbizas teljesitése
kereteiben, az informécids 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi
CXII. térvény rendelkezései szerint kezelje.

14.) Jelen eldszerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykényvrol szolo
2013. évi V. torvény szabalyai az iranyadok.

Jelen addsvételi elészerzédést - amely négy oldalbol és 1.)-14.) pontokbol dll - elolvastuk,
tartalmdt megértettiik, és azt, mint iigyleti akaratunkkal minden tekintetben megegyezdt,
Jjévahagydlag aldirtuk.

Kelt: Veszprémben, 2025. ............... napjan.
Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata e
elado vevo
képv.: Szanyi Szilvia KEPV.: ovveiiiiiii
polgarmester ligyvezetd

Jelen adasvételi eloszerzodést szerkesztettem és ellenjegyzem:
Veszprémben, 2025. ............... napjan:

dr. Mohos Gabor
tgyvéd
KASZ: 36078181
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12. melléklet

Utépitéssel kapcsolatos minimum kovetelmények

Balatonflizfé Varos Onkormanyzata a Balatonfiizfs 1492/3 és 1493/4 hrsz-u ingatlanok
megosztasaval kialakitani tervezett 1489/8 hrsz-u helyi koziton a Helyi Epitési Szabalyzat
(HESZ) szerint létesitends 16 m szélességl feltaro Ut 1étesitése céljabdl a kovetkezd minimum
kovetelményeket hatarozza meg.

C terhelésti utosztaly: /rétegrend/

- Cterheléshez rétegrend: min aszfalt 10-14cm:

- 4-5cm AC 11 kopé F 50/70 (akar modifikalt kétéanyagokkal mF a csom6ponti
kdrnyezet miatt)

- 7-8 cm AC 22 kot6 F 50/70 aszfaltréteg

- Aszfalt er6sit6 racs Ckt-ra valoé 100/100-as

- 20 cm Ckt-4 hidraulikus alapréteg - dilatalva - vagas és kiontés min e folé a racs

- 25 cm M45-63 védo, javito réteg (E2>50 MN/m2, Trq>95%)

- ha gyenge az altalj / felt6ltés fels6 zona, talaj erdsités

Minimum kévetelmények:

- Ut minimum szélessége 6,50m (kiemelt szegéllyel, és az ivek miatt minimum 3,25m
savszélesség),

- kétoldali jarda, jardak minimum szélessége 2-2,5m gyalogatkeldhellyel (min 3m)
kozépsziget min 2m atkelénél,

- kozvilagitas (jardak kdrnyezetében és a kialakitand6 t részén) a kérforgalom
komyezetében elhelyezett, azzal megegyez6 gyartmanyu fényforrassal,

- csapadékviz elvezetés utfeliileten, illetve a kdzponti teriiletrész (kés6bbi fejlesztések
csapadékviz elvezetése és annak befogaddig torténd vezetése),

- Kétoldali fasor a HESZ rendelkezései szerint (Ut rézsii teriilet parkositassal).

Tanulméanyterv t6bb opcié vizsgalataval a csoméponthoz valé csatlakozassal, utvonal
vezetéssel belso teriilet feltarassal. (sarokivek - sziget - gyalogatkelShely stb.)

A tanulmdnytervre a vevonek elbzetes kozitkezel6i egyeztetést, kozmil egyeztetést kell
lefolytatnia, és arra hozzajarulasokat kell beszereznie.

Az adasvételi szerz6dés megkotéséig vevének be kell szereznie az eladé hozzdjaruld
nyilatkozatat a részére benyujtott, és a kozitkezeléi és kdzmii egyeztetéssel rendelkezd
tanulmanytervre, mely jovéhagyassal egyidejiileg eladé hozzdjarulasit adja az Utépités
megvalositasdhoz az alabbiak szerint a tulajdonat képezd ingatlanon.

A vevl legkés6bb az Ingatlanon megvaldsitott épitési beruhazis eredményeképpen felépiilt
¢épitmény hasznalatba vételére vonatkozé hatdsigi engedély vagy tudomdsulvétel kiadasaig
koteles a jovahagyott tanulmanytervnek megfeleld helyi kozutat (kzvilagitassal, csapadékviz
elvezetéssel) sajat koltségviselésével, az Onkormanyzat meghatalmazasival é&pitési
engedélyezési eljarasra terveztetni, arra épitési engedélyt beszerezni, azt kivitelezni, arra
forgalomba helyezési eljarast lefolytatni, és a végleges forgalomba helyezési engedély kiadasat
kovetden a helyi kozit 1étesitésével megvaldsult beruhdzast téritésmentesen az dnkormanyzat
tulajdonaba adni. Amennyiben a téritésmentes tulajdonba adds az eladd részére afa fizetési
kotelezettséget eredményez, az erre vonatkozd afa Gsszegét a vevd megfizeti az eladé részére.

-



1. szamu melléklet

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

BECSLES®OM

A 8175 Balatonf(izf3, Belteriilet, 1492/3 HRSZ-(i és a 1493/4 HRSZ-( ingatlanokbdl telekalakitassal
kialakitandd 1489/9 HRSZ-4 ingatlan

FORGALMI ERTEKBECSLESE

Készitette: Széntd A. Gabor
ingatlan értékbecslési szakértd

Becslés.com Vagyonértékel§ és
Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.

4+3670/361-3330

info@becsles.com

www.becsles.com
Engedély szédm: Veszprém {/328.
Villalkozés értékelGi reg. szama: Székesfehérvar, 1276.
Az értékelés kelte: 2025. okt6ber 27.

Késziilt 1 példényban, magyar nyelven.

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOOIATIONS Mngyﬁ

TEHGmVA C. ‘e BOSCH
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizé adatai: _
Név: Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizf6, Nike kérut 1.)

Megbizott adatai:
Ertékeld: Szanté A. Gabor ingatlan értékbecslési szakértd

Engedély szama: Veszprém 1/1328. )

Ertékeld cég: Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
Ertékeld cég vagyon-értékeldi nyilvantartasi szama: Székesfehérvar, 1276.

Ertékeld cég kamarai nyilvantartas szama: FE25066337

Magyar Ingatianszdvetség tagsagi szama: 1435/2025

A megbizas targya:
Ingatlan értékbecslési szakvélemény készitése a 8175 Balatonf(izfG, Belteriilet,

1492/3 és 1493/4 HRSZ-U ingatlanokbdl telekalakitassal kialakitani tervezett 1489/9
HRSZ-a ingatlanrol.

Az értékelés célia:
Ingatlan forgalmi értékbecslés az ingatlan értékének megéllapitasahoz.

Az értékbecslés médszere:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal a piaci dsszehasonlitd adatokon
alapulé alapl értékelési médszert alkalmaztam.

Meagbizési hivatk i szam:
2025/10/050.

] A 8175 Balatonf(izf8, Belteriilet, 1492/3 HRSZ-i és a 1493/4 HRSZ-0
| ingatlanokbaél telekalakitassal kialakitand6 1489/9 HRSZ-a ingatlan
| brutté forgalmi értéke:

295.292.000.- Ft, azaz
kettészazkilencvendtezer kettészazkilencvenkettdezer forint, ill.
757.159.- EUR*

*=1 EUR = 390 Ft

A helyszini szemle idSpontia. és eavben az értékelés fordulénapia:
2025. oktober 27.

Az értékbecslés érvényessége:
Az értékbecslés érvényességét kiallitastdl szamitva 9 ari napban
meg. BEDELEE&E&E{

vagyértekelsse

Becsles.com

Epiletdiagnos

ztikal Mérn_bf»
8000 Székesfehérvér. SzecaT=y

T 8zanto A.
Adoszam. 25066337»1- T

0
mMagnetbank: 16200247-10026459

Oldal: 1 '

Becslés.com Vagyoneértekeld és Epitetdiagnosztikai Mérndki Kfit.
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Helyszini szemle:

A helyszini szemlére 2025.10.27.-én keriilt sor. Az ingatlant a helyszini szemle
idSpontjdban megismert allapotnak megfelelGen értékelem.

A helyszini szemle soran nem keriilt sor éplletdiagnosztikai mérésekre, ezért az
esetlegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem észlelheté értékbefolyasold
tényezokre, mint példaul: a rejteit szerkezeti hibak, a talajfelszin és burkolatok alatti
problémakra nem terjed ki a Szakvélemény. A helyszini szemle sorén a tulajdonostdl
gyljtott informaciokat feldoigoztam, helyességiiket nem kérdjeleztem meg. Az olyan
jellegli jogkdvetkezményekért nem véllalok felelésséget, melynek a tulsjdonos
birtokaban volt, de adatkételezettséget nem teljesitette. A szérési minta kinalati /
megtrtént adasvételi drakon alapul, és sajat forrasbdl szdrmazik. Ezért az
értékbecslés csak megkozelits értéket ad, a végleges arat a tényleges adasvétel
fogja kialakitani.

A helyszini szemle alatt jelenlévok:

Név Titulus
1. Szanté A. Gabor Ertékbecs!d
2. - i -
4. = -
_

Ertékelési forma:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés konkrét es ismert
adasvételi (gyletek érainak a vizsgalt esetre valé Kiterjesztésével,
dsszehasonlitasaval torténik. A moédszer alkalmazasahoz Osszehasonlité adatokra
van szilkség. Ezek képeznek egy olyan alaphalmazt, amelynek tagjai a vizsgalt
ingatian értékét eltéritik az alapartél. Ezeket a tényezdket szamitasba véve, az
alaparbél meghatarozhatjuk az értékelendé ingatlan piaci forgalmi értékét.

Az dsszehasonlitas szempontjabdl legfontosabb paraméterek: az ingatlan mérete,
elhelyezkedése, allapota, felszereltsége, az épités ideje.




BECSLES(®0OM

AZONOSITO LAP

(ingatlan értékeléshez)

Helyszini szemle:

Helyszini szemle id&pontia: 2025. oktéber 27.
Az ingatlan éltalénos alapadatai és adottsagai:
Ingatlan fizikai cime: 8175 Balatonfiizf6, Belteriilet HRSZ: 1489/9*

*A 1492/3 és 1493/4 HRSZ-G ingatlanokbél a 2. melléklet szerinti helyszinrajz szerint kialakitani tervezett
1489/9 HRSZ-i ingatianrdl.

Ertékelt vagyonértéki jog megnevezése:  tulajdonjog

Tulajdonos{ok} neve: Tulajdoni hanyad Jogéllas Megjegyzések
Balatonfiizf8 Viros Onkorményzata 1/1 tulajdonjog
Bejegyzett haszonélvezd:
nincs bejegyzett jogosultsdg
Bejegyzett jogok:

' Bejegyzett jogok l
|

A 1492/3 HRSZ-i ingatlant szennyvizelvezetésl szolgalmi jog terheli, melynek jogosultja a Magyar Allam, a
tulajdonosi jogok és kitelezettségek gyakorléja a Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.

A kialakitani tervezett 1489/9 HRSZ- ingatlant is terhell 2 szennyvizelvezetési szolgalmi jog, a 2. melléklet

szerinti vazrajz szerint.

Hasznositds jelenlegi formadja: Kivett beépitetien teriilet

Az ingatlan fekvése: Belteriilet

Egyéb: a tulajdoni laprdl egyértelmiien beazonoesfthaté

Becslés.com Vagyonértékeld €s Epliletdiagnosztikai Mérnoki Kft.

Oldal: 3




BECSLES®OM

A telek adatai:

Telek teriilete 4929 m2

Ovezeti besoroldsa belteriilet kalteriilet zartkert

Formdja: szabélytalan alaki

Beépitettsége: ikerhdz Sniliéan Sll6 Sorhéz jelleg térsashdzi

Telepiilésen beliili kézponti kdzponthoz kozeli kdzponttél tavol telepiilésszéli

elhelyezkedése fekvd

Megkozelfthetésége, vasut autdhusszal személygépkocsival

tdmegkdzlekedési

elérhet8sége

Hatarold utca(k) foldes sz6rt hengerelt kavics makadam aszfaitozott

burkolata kavics

Kérnyezd ingatlanok Telepiiléskdzponti dvezet- kereskedelmi- és szolgéitaté jellegl ingatlanok

jellege

Telek tajolasa, lejtés sik domborzat

viszonya

Kerités anyaga: Nincs | sévény | beton alapti, | léc fa betételemes dréthalé
fa kitoltésd

A telken talélhato -

nagy értéki

ndvényzet:

Atelken taldlhato térold | tamfal dszémedence Melléképiilet: Egyéb:

egyéb épitmények:

Szemétgyljtés madja, szeméttérold konténer nincs

gyakorisdga

A telek altaldnos Atlagosndl nagyobb nagysdgd, preferéit telepiiléskdzponti elhelyezkedésd

megitélése

Kdérnyezeti artalom, -

szennyezettség

Egyéb felszerelés Asott kat Fart kat Automata Kerti diszvildgitas

éntozérendszer
Panorama Nem Részben Igen

Becslés.com Vagyonértékeld és Epuletdiagnosztikai Merndki Kft. Oldal: 4
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Felépitmény helyiségleltarja

Az éplilet jellege: Az ingatlanon 1év6 pihenést szolgél6 miitargy nem keriiit figyelembe vételre
a megbizd kérésének megfeleléen

Helyiség alapteriilet | Redukslt Burkolatok
{m2} hasznos laké
teriilet
Padlézat Falazatok
Osszesen redukalt alapteriilet: 0,00 m2 I

Becslés.com Vagyonertéekeld és Epliletdiagnosztikai Mérndki Kft. Oldal: 5
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Felépitmény szerkezetei:

Szerkezet Anyaga, tipusa Midiszaki allapot % | Karosoddsra utalé
jel

Alapozés - N -

Falazatok - N .

Fédémek - - ..

Egyéb szerk. (1épcsé, - - -
erkély)

Tetd formd]a, szerkezete, - . -
fedése

Talajnedvesség elleni - - -
védelem

Homlokzat vakolata, - - N
burkolata

Nyflaszarék és - - N
iivegezésik

Hészigetelés jellege - . -

Akusztikai szigetelés - . -
jellege

Egyéb szakipari szerk. - - N
leirdsa

Epiilet becsilt épitési - Legutolsé feldjitds éve: -

éve:

Az ingatianon 16v8 pihenést szolgélé miitérgy nem keriilt figyelembe vételre a megbizd kérésének
megfelelben

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal: 6
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Kézmivek
[Elek:romos ellstas 380V 230V
Vizellitds Fart kithdl hazi Kézmiivezetékes kerti csap nincs
vizelldtd
berendezés
Melegviz elldtas egyedi- Egyedi: tév melegviz nincs
Flités Kozponti Egyedi: Egyedi - Nincs
Szennyvizelvetés Csatorna sajat gy(ijtében- zart sajit emésztd nincs
szennyviztarold
Gazellatds Hélézatré! Nincs
Egyéh elldtottsdg telefon, kébel egyéb L.: egyéb tl.: klima Kamera/riasztd
TV, internet rendszer
Epiilet kérdli -
vizelvezetés

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiletdiagnosztikai Mérndki Kft.
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Az ingatlanra vonatkoz6 egyéb informacidk
Szabélyozasi _—
tervrésziet —SZ-
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Helyi Epitési Halatoufiizfoiros Hehi Epitest szahafvaars]
Szabdlyzat # %405 025,84, 23
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E-kdzmii térkép

Telepiilésen beliili
elhelyezkedés

MéGholdkép az
ingatlanrél

Becsles.com Vagyonértékeld és Eplletdiagnosztikai Mérnoki Kft. Oldal; 9
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Révid, széveges dsszefoglalds

Telek: Az ingatlan Balatonf(izf6n, a telepiilés kézpontjdban kézel helyezkedik el. A telek
szabélytalan alakzatul, sik dJomborzatd, a 4929 m2-es (A 1492/3 és 1493/4 HRSZ-ekbél
kialakitani tervezett 1489/9 HRSZ alapteriilete). Megkdzelithetd jo dllapoty 2
nyomvonali betonozott itburkolaton keresztil,elsédlegesen a Balaton kordt fel6l. A
telek nem megoszthatd, utcafont feldl Ssszkézmiives.

Epitéstigyi besoroldsa: Vt-19 (15%-osan beépithets, 12,5m -es épitmény magassdggal)

Felépitmény: Az ingatlanon 1év8 pihend jellegii mfitargy az értékelés targydt nem képezi.

Az ingatlanon més jellegii al4- és felépitmény nincsen.

Dsszegzés: Az ingatlan jo allapotd, 28ldfeliletei megfelelSen karbantartottak. Elhelyezkedése a
telepiilésen beldl kitting, jol megkdzelithets, értékesithetdsége j6. Jelentds
kdresemény nem tértént.

Az ingatlan a tulajdoni laprél egyértelmen beazonosithatd. Az ingatlan
idegenforgalmi szempontbdl kiemelt tertileten helyezkedik el.

A foldszinti tér tlagos belmagassdga - m.

A 16/2016. {Il. 10.), valamint a 17/2016. (II. 10.) Korm. rendeletek alapjén, az
ingatlan lakhatésra -.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet alapjdn, az ingatlan -,
Az ingatlan a 17/2016. Korm. rendelet alapjéin, lakés fogalménak -.
Az ingatlan a 16/2016. Korm. rendelet alapjén, az uj lakas fogalménak -.

A 253/1997. (XiI. 20.) Korm. rendelet alap}n {OTEK), az ingatlanok &sszesitett
hasznos nettd redukalt terilete -m2.

Az 1993, évi LXXVIIL tBrvény alapjén az ingatlan komfortfokozata: -

Becslés.com Vagyonértékeld j«i‘fs_ EFpiletdiagnosztikai Mérnoki Kft, Oldal: 10
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Forgalmi érték meghatarozéasa: Valtozas el6tti allapot

Piaci helyzetelemzés:
1, Forgalomképes

2, Hosszutavon inflicidval megegyezd mérték( értékndvekedést varunk el az ingatlanrél.
3, A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kévetelés-kényszerbefektetés kockdzata: 10% - dtlagos

Megnevezés 1. ingatlan Gsszehza- si(;lglﬂt(::almaz 3. ingatian Vizsgilt ingatlan
Ingatlan cime Balatonfiiz{o, Balatonkenese, | Balatonalmadi Balatonflizfo,
Belteriilet Belteriilet Belteriilet Belteriilet
Telek alapteriilete (m2) 1026 m2 1615 m2 1040 mn2 4929 m2
Telek besorolasa Lke-4 Vit Vi-16 Vi-19
Domborzati viszonya sik Sik sik Sik
Osszkozmil Osszkozmmii Osszkozmil Osszkdzmil
Kozmiivesitettsége lesgaztathatd az | leagaztathat az | ledgaztathatl az leagaztathatd az
utcafront f151 | utcafront fe181 | utcafront fl51 utcafront felél
Eladési &r (Ft) 44.900.000 - 80.000.000.- 42.900.000.- -
Eladasi éve 2025.Q 2025.Q2 2025.Q2 -
Fajlagos eladasi 4r (Ft/m2) 43.762.- 49.536.- 41.250.- -
Korrekcios tényezOk a vizsgalt ingatlan ngyanazon mutatoihoz viszonyitva (%)
Elhelyezkedés +20 % +10 % +10 % -
Kdzmi 0% 0% 0% -
Domborzat 0% 0% 0% -
| omogiasbiediase 0% 0% 0% :
Beépithetdség +15 % +15 % +15 % -
Bﬁﬁiﬁf}i‘g’zﬁsz 70 % 70 % -70 % .
Kornyezeti szempontok 0% 0% 0% -
Infrastruktiira 0% 0% 0% -
N -35% -45% -45 % -
Moadositott fajlagos ar
& gﬁfﬁiﬁ%ﬁ: 28.445.- 27.245.- 22.688.- s
- tényezd)
Atlagos fajlagos ar (Ft/m2)
(A vizsgalt ingatlan fajla- (28.445+27.245+22.688)/3=26.126.-
gos dra)

Adésvételi drak 2025. Q1/Q2., sajat adatbézis+ forras: DH, OC, Biggeorge Holding

Vfajl: = 26.126.- Ft/m2

VM= 4929 m2 x 26.126.- Ft = 128.775.054.- Ft - kerekitve 128.775.000.- Ft

CmERE

Becslés.com Vagyonértékeld és Epiiletdiagnosztikai Meérnoki Kft.
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Valtozas utani érték meghatarozasa

A Balatonfiizf6i Onkorményzattél 2025.10.24.-én kapott TERVEZETT szabdlyozasi tervrészlet alapjan a
fent emlitett 1493/4 HRSZ-G ingatlan értékének djrakalkuléldsa volt a feladatom.
Véltozés a jelenlegi dllapothoz képest:
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Forgalmi érték meghatarozasa- Szabélyozasi terv valtozéasa utan

Piaci helyzetelemzés:

1, Forgalomképes

2, Hosszutavon infldcidval megegyez8 mértékii értéknovekedést varunk el az ingatlanrol.
3, A megéllapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes viszonyokat tételez fel.
4, Kovetelés-kényszerbefektetés kockazata: 10% - atlagos

Megnevezés o Osszeh;sPnhté :mlmaza.Egllthm Vizsgélt ingatlan
Ingatlan cime Balatonfiizfo, Balatonkenese, | Balatonalmadi, Balatonfilizfs,
Belteriilet Belteriilet Belteriilet Belteriilet
Telek alapteriilete (m2) 1026 m2 1615 m2 1040 mn2 4929 m2
Telek besorolisa Lke-4 Vt Vt-16 Vi-19*
Domborzati viszonya sk Sik sik Sk
Osszkzmi Osszkozmii Osszkozmil Osszkdzmil
Kozmiivesitettsége leigaztathat6 az | ledgaztathato az | ledgaztathat6 az ledgaztathato az
utcafront feldl | utcafront fel6l | utcafront fell utcafront fel6l
Eladési ar (Ft) 44.900.000.- 80.000.000.- 42.900.000.~ -
Eladasi éve 2025.Q 2025.Q2 2025.Q2 - ]
Fajlagos eladisi ar (Ft/m2) 43.762.- 49.536.- 41.250.- -
Korrekci6s tényezOk a vizsgilt ingatlan ugyanazon mutatoihoz viszonyitva (%)
Elhelyezkedés +20 % +10 % +18 % -
Koz 0% 0% 0% -
Domborzat 0% 0% 0% -
Beépithetség +21 % +20 % +20 % | -
Komyezeti szempontok 0% 0% 0% -
Infrastruktira 0% 0% 0% -
bssz‘:glz;:tzakf{;e}kcms +41 % +30 % +30 % -
Moédositott fajlagos ar
g :‘;‘ngfgi’iggﬁ‘l‘i‘;‘s 61.704.- 64.397.- 53.625.- -
tényezt)
Atlagos fajlagos ar (Ft/m2)
(A vizsgalt ingatlan fajla- (61.704+64.397+53.625)/3= 59.909.-
gos dra)

Addsvételi arak 2025, Q1/Q2., sajat adatbazis+ forras: DH, OC, Biggeorge Holding
Vfajl: = 59.909.- Ft/m2

VM= 4929 m2 x 59.909.- Ft = 295.291.461.- Ft - kerekitve 295.292.000.- Ft

Becslés.com Vagyonértékels és Epiletdiagnosztikai Meérnoki Kft. Oldal: 13




BECSLES(®OM

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Az értékelés soran hivatalos forrasokbdl beszerzett, és a megbiz6tdl kapott
informéciokat, valamint az ingatlanpiacra érvényes adatokat hasznéltam fel, és az
ingatlant teljes egészében per, teher, és igénymentesnek tételezve értékeltem.

Az olyan tényekbdl, és adatokbdl eredd esetleges jogkovetkezményért nem vallalok
felelésséget, amelyrdl az informaciokat adé tudott, de az adatszolgéltatast nem
teljesitette. Az informéacidkat a johiszem(iség elve alapjan nem kérdgjelezem meg,
ezért azokat nem vizsgaltam, az ezzel kapcsolatos jogkévetkezményekért a megbizoé
felelos.

Az értékelést megrendeld tudomasul veszi, hogy az ingatlan értékének
meghatarozasa szemrevételezés alapjan becsléssel készilt. Az értékelés soran az
Ovatossag elvét kdvettem, ezért a becslés minden figyelembe vett tényez6 ellenére is
csak kozelitdé tampontot ad.

Az értékelési szakvélemény a tényleges allapot szerint készitettem, amit a
helyszinen tapasztaltam, ezt fényképfelvételekkel rogzitettem, és a melléklethez
csatoltam. Az értékelési szakvéleményben szereplé adatok, megéllapitasok az
értékelés forduldnapjan az akkori valoséagos allapotokat tikrdzik.

A forgalmi érték alatt azt a pénzdsszeget értem, melyet a nyilt ingatianpiacon az
adott ingatian tulajdonjogaért és korlatozasmentes hasznalataért még biztonsagban
el lehet érni az adott idSpontban. A tényleges érték a valds vevd és elado kozotti alku
soran realizalodik. Ezt a felek tudomasul vették.

Az értékbecslés érvényességi idejét kilencven napban hatarozom meg, a véltozo
piaci viszonyok az inflaci6, és az ingatlanra vonatkozé jogszabélyok esetleges
valtozasa miatt.

A vonatkozé okmanyok és piaci viszonyok tanuimanyozasa utan, a helyszini bejaras
és az értékelési szamitasok alapjan megéllapitom, hogy

" A 8175 Balatonfiizf5, Belteriilet,
1489/9 HRSZ-a ingatlan

brutté forgalmi értéke:

295.292.000.- Ft, azaz
kettészazkilencvenédtezer kettdszazkilencvenkettdezer forint, ill.
757.159.- EUR*

*= 1 EUR = 390 Ft
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Az értékelés fordulonapja, egyuttal a helyszini szemle idépontja:
2025. oktéber 27.

Nyilatkozom, hogy az ingatlan értéke, és a megbizasi dij kozott semmilyen
dsszefliggés nincsen, a megbizéval semmilyen kapcsolatban nem allok, illetleg
semmilyen olyan koriilmény nem &ll fenn, mely az értékbecsld flggetienségét
korlatozna.

Az értékelési szakvélemény csak telies egészében értelmezhets, abbdl egyes
megallapitdsokat, vagy részleteket kiragadni, és dnmagukban felhasznalni nem

szabad.

Az értékelési szakvélemény készitje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizé személyes adatait a 2011. évi CXIl. toérvény az informacios
énrendelkezési jogrél és az informéciészabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivill helyezésérdl szold jogszabalyoknak
megfelel6 médon kezeli.

Az értékbecsld az iigyfél adé alanyisagat nem vizsgalta. Az altalanos forgalmi
adérél szolé 2007. évi CXXVIL. tv. alapjan a hasznélt ingatianok értékesitése
jellemzden adémentes, kivéve, ha az adéalany a valtoztatist megel6z8 addév
utolsé napjdig bejelenti, hogy adbalanyisagot valaszt. Az AFA trvény nem tesz
kiildnbséget lakéingatlan és egyéb céli ingatlan kozott, igy az értékelt ingatian
értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik. Ez alél kivételt képez,
ha az eladé az ingatlanjai értékesitésére nézve AFA alanyisdgot valasztott.
Abban az esetben, ha az értékesitést AFA terhelné, akkor a becsiilt érték
bruttd, AFA-val novelt értékként értends.

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik.

Székesfehérvar, 2025. oktober 27. [ RN
[& i"fO@becsIes.cgg )

F
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Szanté A. Gabor
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L szaml melléklet: Képek az ingatlanrdl

Késziiit: 2025. oktober 27.
Utcafront:

Képek a telekrél:




Telken lév6 mdtargy (nem értékelt):
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0 . Székesfehérvar Megyei Joga Varos

Cimzetes Féjegyzoje
8000 Székesfehérvar Varoshéz tér 1.

Ugyiratszam: 03/4451-2/2020
Ugyintézd: Burjn Cintia

Telefon: (22/537-128)

Targy: Igazolds ingatlankdzvetitoi,

MEGYED JOGE VAROS
POLGRWESTERI HIVATAL és/vagy ingatlanvagyon-értékeld és

kozvetit8i szolgaltatis bejelentésérdl

Igazolas

Székesfehérvar Megyei Jogé Véros Polgarmesteri Hivatala jegyzdje, mint ingatlanvéllalkozas-
feliigyeleti hatdsdg Becslés.com Vagyonértékeld Korlitolt Felelfsségit TArsasag (székhelye:
8000 Székesfehérvar, Széchenyi utca 94, adészama: 25066337-2-07) bejelentése alapjén az

ingatlanvagyon-értékels és kozvetitd

tevékenységet, 1276 nvilvdntartasi szamon 2 jegyz6 altal. az iizletszer(i ingatlankdzvetitoi,

A R L e ==

illetdleg az iizletszeri ingatlanvagyon-érickel6 és kdzvetitdi tevékenység folytatasara jogosult
gazdalkodé szervezetekrdl vezetett nvilvéantartasaba bejegvezie.

A bejelentés hatdrozatlan idore sz6l.
A bejelentss eldterjesztésének a datuma: 2020. augusztus 06.
Az igazolas a szolgéltatdsi tevékenység megkezdésének és folytatdsdnak dltalanos szabalyairol
szG16 2009, évi LXXVL. torvény 23. § (2) bekezdésén alapul.
Melléklet: A bejelentés zdradékolt médsolata.
Székesfehérvir, 2020, augusztus 25,
Dr. Béka Vikior
cimzetes f6jegyz6 kiadmdnyozasi
jogkorében eljarva

Vigo Arpad
irodavezetd

MECTRT £ a2



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
| POLGARMESTERI HIVATAL
JEGYZOIE
8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
TEL.: 88-549-100, Fax: 88-549-350 2 7

SE— £l=

'{_ngiratszém: KOZP/10308/3/2012  Thrgy: Széntd Gébor iizletszerl ingatlanvagyon-
Ugyintézt. Weingartner ldszl6 értékeld és kzvetitdi tevékenység végzésére iranyuld
Tel.: 88-549-185 kérelme.

HATAROZAT

Szanté Gabor 8229 Csopak, Kossuth u. 72. sz alatti lakos részére, iizletszert
ingatlanvagyon-értékelé és kozvetitéi tevékenység végzésére engedélyt adok, s a
tevékenység folytatasdra jogosité engedélyt az engedéllyel rendelkezék Veszprém megyei
ingatlank6zvetitbi, ingatlanvagyon-ériékeld és kozvetitdi nyilvintartdsdba az alébbi
adattartalommal bejegyzem:

Az engedély nyilvintartdsi szama: 1/328.
A szolgiltatd neve: Szénté Gabor

sziiletési helve: Székesfehérvar

sziiletési idpontia: 1986. augusztus 03.

anvija lednvkori sziiletési neve: Englert Marta Emese

lakeime: 8229 Csopak, Kossuth u. 72.

értesitési cime: 8000 Székesfehérvér, Kigyd u. 11,

A szolgiltatdsi tevékenység megijelblése: lizletszerli ingatlanvagyon-ériékeld és kbzvetitdi
tevékenység

A szolgdltatds nviijtisa sordn hasznélni kivint nyelv: magyar

A szakkénzettséoet tantisitéd bizonvitviny (ckilevél) szdma: CXB B 261024

A nyilvintartisban szerepld személy kiteles a természetes személyazonosité adatainak,
lakecimének, értesitési cimének, vagy a szakképzettséget tandsité bizonyitviny (oklevél)
szdmdnak megvaltozasarél az eljiré hatésagot a valtezdstél szamitott nyole
munksnapon belitl tdjékoztatni.

Az engedély kiadésa iranti kérelem koltsége 3.000 Ft eljrdsi illeték, mely a kérelmezt
terheli. Ugyfél az eljérési illetéket hidnytalanul lerétta.

Hatérozatom ellen a hatdrozat k&zl€sétdl szamitott 15 napon beliil a Veszprém Megyel
Korményhivatalhoz cimzett, de hivatalomnal benytjthato, 5.000 Ft-os illetékbélyeggel ellatott
fellebbezéssel lehet élni, A fellebbezés elektronikus Gton nem nytjthatd be.

A mésodfoki dontést hozd hatdsig a sérelmezett dontést, valamint az azt megel6z6 eljardst
megvizsgalja, ennek sordn nincs kotve a fellebbezésben foglaltakhoz, a dontést

helybenhagyja, megvéltoztatia vagy megsemmisiti
A fellebbezés elektronikus Gton nem nyijthato be.

INDOKOLAS

A rendelkezd tészben megnevezett figyfél a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény ( a

[ 8200 Veszprém, Oviros tér 9.
Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350
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tovabbiakban: Lt. ) 64/B. §-dban szabalyozott lizletszerG ingatlankozvetitSi tevékenység
folytatdsanak engedélyezésére iranyul6 kérelmet nydjtott be hatsagomhoz.

Az iigyfél kérelmében hidnytalanul megjelélte az Lt. 64/C. (3) bekezdésében, valamint az
fizletszerfien végzett ingatlankozvetitdi, az Uzletszeri ingatlanvagyon-értékel6 s kézvetitdi
tevékenység folytatdsinak feltételeirdl, az eljdras részletes szabdlyairél sz6l6 31/2009. XL
18.) OM rendelet ( a tovabbiakban: Rendelet ) 2. § (1) bekezdésében foglalt adatokat.

Az ligyfél kérelméhez csatolta a bitntetlen eldéletét igazol6 hatésagi erkdlesi bizonyftvanys,
amellyel egyben igazolta, hogy nem &ll az engedélyezni kért tevékenység folytatasat kizard
foglalkozastél eltiltds hatalya alatt. Az ligyfél csatolta a 30 napnél nem régebben kiallitott
kbzokiratokat, amelyek szerint koztartozdsmentes addzd. Az tigyfél a rendelkezd részben
1ogzitett bizonyitvany (oklevél) hiteles maésolatdval igazolta, hogy megfelel a tdrvény
felhatalmazisa alapjan kiadott jogszabdlyban meghatirozott szakmai Kképesitési
kévetelményeknek.

Az eljards sordn megallapitottam, hogy a szolgiltaté megfelel az Lt.-ben, valamint a
Rendeletben foglalt feltételeknek, ezért részére a rendelkez8 részben meghatérozott
tevékenység folytatdsara az Lt. 64/C. § (1) bekezdése alapjén engedélyt adtam, s az engedély
megaddsaval egyidejlileg a szolgdltatisi tevékenység megkezdésének &s folytatasénak
altaldnos szabalyairél sz616 2009. évi LXXVI. térvény 26. § (1) bekezdése alapjén, a 26. § (2)
bekezdése, az Lt. 64/D. § (1) bekezdése, valamint a Rendelet 7. § (1) bekezdése szerint
vezetett nyilvéntartdsba bejegyeztem.

Az eljérés sordn a rendelkezd részben felsorolt eljérési illetéken feliil mas eljarasi kéltseég nem

keletkezett.

Hatasksrémet az Lt. 64/B. § (1) bekezdése bi#osiﬁa, illetékességem az ingatlanvallalkozAs-
feliigyeleti hatosdgok kijelolésérdl sz616 217/2009. (X. 2.) Korm. rendelet 2. §-4n alapul.

A hatirozat elleni fellebbezés lehetdségét a kbzigazgatasi hatdségi eljards és szolgdlatis
sltaldnos szabdlyairdl sz6}é 2004. évi CXL. tbrvény 98. § (1) és a 99. § (1) bekezdése
biztositjak. Az eljarasi illeték mértékeét az illetékekrl 52616 1990. XCIIL tv. (a tovabbiakban:
Ttv. ) 29. § (1) bekezdése, a fellebbezésen lerovandd illeték meértékét az Itv. 29. § (2)

bekezdése hatdrozza meg.

A fellebbezés illetékének elektronikus titon torténd megfizetését az Itv. 73. § (1) bekezdése
zarja ki.

Veszprém, 2012. december 17.

dr. Mohos Gdbor jegyz@f‘ " <
megbfiz4asdbél: - ~ Y
i‘ -\ 2}‘: VO kN W,
eingartner Lisgld - -
Hatosdgi iigyintézd 0
| 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
| Tel.: (+36 88) 549-185, fax: (+36 88) 549-350
I E-raail: vmjv@gov.veszprem. hu ISO 9001




MAISZ AJANLAS ERTEKBECSLESEK ELVEGZESEHEZ

- AZ ALABBI, 10 OLDAL TERJEDELMU AJANLAS A NEMZETKOZI ERTEKBECSLES! GYAKORLAT
ALAPJAN LETT OSSZEALLITVA -

1. Bevezetés

Ennek az ajaniasnak — mint kévetendd szakmai kbvetelmény-rendszernek - alapvetben az a
célja, hogy szakmailag segltse a hazai értékbecslési gyakoriat szinvonalénak emeléset,
egységessé tételét és a nemzetkdzi szinvonal elérését.

A legfontosabb jelenlegi hazai rendelkezések

—  25/1997(Vill.1)PM,32/2000.(Vill.29) PM és a 54/1997(VHL1)FM -
alapvetSen a jelzélog tipust ériékbecslési gyakoriatra vonatkoznak. Magyarorszagon sokszor
a piaci helyzet fejletienségéb6i vagy ellentmondésaibd! adédéan gyakran nem teljesitheté az el6bb
felsoroft rendeletek 8sszes kdveteiménye.

A nem jelzélog tipust: értékbecslésekre vonatkozé étfogé magyarorszdgi szabélyozds még nem
sziletett meg. Ennek hidnydban és az EU tagsdg felé kbzeledve célszerd lesz aivenni
kontinensiinkre vonatkozé komplex értékelési szabvényokat, az European Valuation Standards
szabélyozést, melyet 2000-ben adfak ki. (Rovidftett neve EVS-2000; Eurbpai Ertékelési Szabvényok-
2000). A 2003-as (j és részben §tdolgozésra kerdi§ kiadas (EVS-2003) hazai megjelenéséig is sok
tertileten eifre kell Iépnie a szakma egészének.

Az az énékbecsl6 jar el helyesen, aki a mellékelt ajéniésok és dokumentumok
felhasznéldséval — ha az adott piaci szegmens erre lehet6séget ad - tovabbi vizsgélatokat
és elemzéseket is elvégez az elvarhatd gondossdg elvének megfelelden, a feladat
professzionalisabb elvégzése érdekeben.

2. Alapkovetelmények
2.1. Az értékbecslés formai és alaki kdvetelményei

Az ingatlan legfontosabb azonosité adatai mellett — cim, tulajdoni lap szama, HRSZ,
Hivatalos helyszinrajz — meg kell nevezni az ingatlan tipusét a kévetkez6 adatokkal egytt:
o értékelés célja;
megbizé;
értékelés soran haszndlt feltételezések;
értékelés soran fethasznalt moédszereket és elveket;
az ingatian jelenlegi és lehetséges alternativ hasznalatanak modjat;
az ingatlanra vonatkozd tulajdoni lap minden fontos adatat;
a tulajdonhoz tartozé idéleges vagy végleges részjogok ismertetéseét;
a féldterilet nagysagat (térmértéket);
beépitett dsszes szintteriiletet,
ha lehetséges és alkalmazhato a nettd (hasznos) alapteriilet nagysagat;
dvezeti besorolasat,
legelénydsebb és leggazdasagosabb hasznalatanak médjat;
helyi ingatianpiac lényegre toré jellemzését,
értékelt értéket forintban és kiegészitésként euro-ban kifejezve, ha sziikséges, akkor
értéksavban megadva;
az értékelés datumat;
valamint az alkalmazott valutaatvaltasi ratakat.
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Az értékelt ingatlanrd! legaldbb 3-4 j6 mindségl fényképfelvétel kell az értékbecsléshez
meliékelni:
o foté szembdl — {6 homlokzat;
« foté hatso frontrdl- hatsé homlokzat ;
o utcaképi foté — szomszédos épiletek vagy egyeb fejlesztések;
o jellemzd beisd részlet — alkalmazott legfontosabb éplletszerkezeti megoldasok
bemutatasa.

2.2. Az értékbecslés szakmai alapkdvetelménye

Az értékbecsiésnek mindig kilon kell meghataroznia a telek és a telken lévo fejlesztések
értékét. A telek énékének mindig a vonatkozé hivatalos helyszinrajz &ltal szolgaltatott
informaciékon kell alapulnia. Ennek a hivatalos helyszinrajznak egyértelmtien tartalmaznia
kell a foldtertilet hatarait.

Ha valamilyen oknal fogva nem hatdrozhaté meg egyértelmiien a telek térmérnéke
(nagységa), akkor csak a fajlagos érteket kell meghatarozni, illetve egyéb modszerekkel kell
meghatarozni a telek értékét.

Tarsashazi albetét telekértékének meghatarozasa a beépithetéség intenzitasa vagy az
Ggynevezett ,maradvanyeérték” elv szerint torténhet.

3. Az értékelési f mat soran fiavelembe veend nyek és adato

Az ériékbecslési jelentésben ismertetni kell az ingatlan jogi helyzetét, a helyszin ismertetését
&s a foldteriileten Iévé 8sszes fejlesztést be kell mutaini, épliletet és épitmény felosztasban.
Kilon kell ismertetni az ingatlan fejlesztéseinek allapotjellemzdire vonatkozo legfontosabb
adatokat és kapcsolédé informdciét is fel kell sorolni:

« felGjitas iddpontja és miiszaki tartalma;

« karbantartas rendszeressége és miszaki tartaima;

« esetleges rekonstrukcié idépontja és miiszaki tartalma;

Azonositani kell a vonatkozé Gvezeti besorolast, az dvezeti besorolas altal megengedett
hasznalati modokat, funkciokat és minden vonatkozé épitési korlatozast. Ezeknek az
épitésjogi eldirasoknak az értékre gyakorolt hatasat ugyancsak ismertetni kell.

Be kell mutatni, hogy az ingatianra milyen addk és add jellegi fizetési kotelezettségek
vonatkoznak.

Kilén kell foglaikozni azzal az esettel is, ha az ingatianra kényvérték (brutté- és netté
konyvérték) van megaéllapitva és ez a konyvérték milyen odsszefiggésben van a piaci
(forgalmi) értekkel.

Targyalni kell az ingatlanra vonatkozé jelenlegi ingatlanadékat vagy adé jellegl
(dnkormanyzati és hatosagi) koveteléseket.
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Mellékelni, illetve szolgaitatni kell mindazon hattér-informdcidkat, amelyek az értékelt
ingatlan kdzvetlen kérnyezetére (régid, megye, teleplilés, teleplilésen belili fekves)
vonatkoznak:
e a megye sajatossagaira (orszagon bellli sorrendjére);
legfontosabb gazdasagi szektorokra;
legjelentésebb munkaadokra;
a gazdasagi altalanos allapotara;
munkanélkiiliség jelenlegi aranyara;
és mindazon fontos faktorokra, melyek az ingatlanok értékére hatast gyakoroinak.

F6 adataival jellemezni kell azt a teleplilést, amelynek kézigazgatasi teriletén helyezkedik az
a vizsgalt ingatian (Az adott tertlet fejlodik, stagnal vagy visszafejlédési fazisban van...)
Ennek a bemutatasnak tartalmaznia kell az ingatlan kdzvetlen kérnyezetében megvaidsuld
fejlesztéseket, legfontosabb kézlekedési utvonalakat.

Kell6 mélységben be kell mutatni a helyi ingatlanpiaci kériilményeket, melyek kihatnak az
értékelt ingatlanra:

kinalat-kereslet viszonyat;

a kihasznalatlansag mértékét;

az értékek alakulasanak aktualis trendjét;
eladasi arakat és a bérleti dijakat.

4. Az értékelés elsé Iépése: legelfnybésebb és leggazdasagosabb hasznalat
A. Beépitetlen foldteriilet esetén

A vizsgdlat soran elemezni kell a fizikai megvaldsithatdsagot, épitésjogi
engedélyezhetfséget, a gazdasdgossagi ésszerliséget és a profit-termeléképesség
mértékét. Meg kell allapitani, hogy az 8sszes mértékadd/ lehetséges hasznalaton belul
melyik hasznalat biztositia a féldterilet leggyorsabb és |egkevésbé kockazatos
megteriilését. Ha lehetséges, gazdasagi adatokkal ald is kell tamasztani a gazdasagi
elemzést.

Abban az esetben, ha a jelenlegi {(vagy tervezett elméleti) hasznalat kildnbdzik attdl a
hasznélattd!l, amely a foidteriilet legeldnydsebb hasznalatat jelentené, akkor is azt az
értéket kell a foldteriiletre meghatarozni, amely a legeldonyésebb hasznalat mellett lina
eld.

B. Beépitett foldteriilet esetén
Ossze kell hasonlitani a meglévé/ jelenlegi fejlesztéseket az idedlisnak tekinthetd

fejlesztésekkel. Vizsgaini kell, hogy a meglévd fejlesztések megfelelé pétldlagos
beruhazasok/ feldjitasok utdn biztositjdk-e a magasabb érntéken, vagy a meglévd
fejlesztéseket gazdasagosabb lenne lebontani és Uj felépitményekkel helyettesiteni. Az
ellendrzési kritériumok megegyeznek a beépitetien foldterliletnél hasznaltakkal: fizikai
megvaldsithatosag, épitésjogi engedélyezhetéség, gazdasagossagi ésszeriiség és a
profittermel6 képesség mertéke.

Az értékbecslének fel kell allitania sajat végsé kdvetkeztetését a legelénydsebb és
leggazdasagosabb haszndlatra vonatkozéan. Ez a kovetkeztetés egyben a részletes
értékbecslési analizis sordn megfeleld szelektdld szerepet is kap a figyelembe veit
ésszehasonlité piaci adatok vagy bérleti dijak vizsgalata soran.
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5. Az értékbecslés 3 f6 modszere

Az értékbecsiése soran mindharom (f6)mddszert alkalmazni kell, hacsak valamilyen komoly
ingatianpiaci  indoka és akadalya van valamelyik eljgras mell6zésének. A piaci
Ssszehasonlité modszer alkalmazésa mindig megkoveteli, hogy az egyes
eladasokat/tranzakciokat megfelelé elemzé munkaval be kell azonositani és értelmezni kell,
kiilbndsen kevés tranzakcidval rendelkezd ingatlanpiaci szegmensekben. Ha egy jévedelem
termel6képességre tervezett ingatiant kell értékelni, akkor a jsvedelem alapi megkdzelitést
is kotelez6 alkalmazni.

Csak kivételes esetekben — 1-3 éves dpilletek esetében, vagy olyan piaci feltételek
k&zétt amikor a piaci Gsszehasonlité adatok nem hozzdférheték - lehet a
k&itségmodszert, mint mértékad6 elférast alkalmazni.

1. Koltséag Médszer

Ennél a médszernél a becsillt érték a foldterillet (piaci) értékének és a meglévo
fejlesztések Gjraépitésének/ helyettesitési kdltségének az 6sszege, amelybdl el6zbleg
levonasra keriilt a megfeleld amortizaciés foknak megfeleld értékcstkkenés. Ez a
médszer mint legfontosabb meghatarozé ériékmérd megkozelités csak azokndl az
ingatlanokndl alkalmazhaté kizarélagosan, ha a vagyontargyak 10 évnél fiatalabbak
és az értékvesztés mint amortizacié szamszerisithetd, de ugyanakkor nem alinak
rendelkezésre a tranzakciok hianyaban megbizhatd piaci dsszehasonlité adatok es a
bevétel-aranyos modszer alkaimazasa is valamilyen okbdl korlatokba Otkozik.

A telkek eladasara vonatkozé Osszehasonlité adatokat a kbvetkezdkép kell
dokumentalni:
e Fénykép vagy léptékhelyes helyszinrajz (ajanlott);
pontos cim (ajaniott),
telek nagysaga,
utcafront mérete (ajaniott);
az odavezetd utak ismertetése;
telek formaja;
Ovezeti besorolasa;
legelényésebb és leggazdasagosabb hasznalata;
értékesités idépontja;
teljes eladasi ar vagy ajaniati ar;
és megfeleld mértékegységben kifejezett fajlagos eladasi vagy kinalati ar.

Térképen is be kell mutatni a vizsgalt és az Osszehasonlitasba bevont ingatlanokat.
Tablazatos formaban is meg kell indokolni azokat a kiigazité faktorokat, amelyeket az
értékbecsld alkalmazott a piaci Gsszehasonlitds soran. Valamint értelmezni keli a
megallapitott telekértéket. A helyettesitési érték mindig egy Osszehasonlitasi alap és
értékdsszeg, amely vagy a helyi épitési vallalkozék altal, hasonlo ingatlanok épitése
soran elért vallalkozoi arakon vagy megfelelé szakmai férumokon publikalt adatokon
alapul vagy tételes koltségvetés alapjan van kiszamitva. Ebbdl az kiindulasi bazis
értékbdl természetesen elsd kiigazitasként le kell vonni a karbantartasi és kisebb
kijavitasi koltségeket. Tehat a meglévd szerkezetet helyettesitd j koltségbdl ez eldbb
emlitett sszes kijavitasi koltséget le kell vonnunk, hogy a kiindulasi bazis megfeleld
dsszehasonlitasként szolgaljon.
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A kovetkezd lépesek soran a mérhetd, valészinisithetd és alkalmazhato
értékvesztéseket kell figyelembe venni. Ezek harom 8 csoportba oszthaték:

o fizikai;

« funkcionalis;

» és gazdasagi
értékvesztések, amortizaciok vagy adott esetben értékndvekedések.

A fizikal avultsdg az épllet figyelembe vett életkora és az adott tipust ingatlanra
jellemz8 gazdasagos élettartamédnak az ardnyaval (hanyadoséval) mérhetd. A
helyettesitési értékbdl (vagy az ujra-el6allitasi értékbdl) le kell vonni a kijavithato
felijibtasi koéltségeket és a fizikai elhasznalodas koltségeit. A levonas az
Ujraeldallitasishelyettesitési koltségbd! egy szdzalékos arany meghatérozdsa utan
torténik.

A funkciondlis avultsdg pedig azzal a becsiit bevételkieséssel jellemezhetd, amely
az ¢épllet sajatos jellegébdl adodik. Tobbek kozott, ilyen lehet az
alacsonyabb/mérsékelt bérleti dij, amelyet a piaci szerepldk a kis méretii helyiségek,
a felvondk hidnya és egyéb funkciondlis hibak miatt fizetnek. Ez a bérleti dij kiesés a
megfeleld szamszerlsités utan egy alkalmas t&késitési rataval (negativ) eértékke
szamithato &t. Ez az értek pedig a funkciondlis hibak ered6jének az értékeként
foghato fel, melyet természetesen le kel vonni a helyettesitési értékbdl.

A gazdasdgi avultsdg két f6 okbol szarmazhat. Az egyik az adott piaci
értékitéletének, a masik pedig a bérleti dijainak a megvaltozasbol eredhet. Ezeknek a
véltozasoknak az oka sokszor abbdl adédik, hogy a piaci elvarasok lényegesen
megvaltoztak az épiilet létrehozasanak iddpontja ota. Meg kell becslilni azt a berieti
dijpban bektvetkezd veszteséget, amely a gazdasagi avulisdgbél ered. Ez a
veszteség egy megfeleléen megvélasztott tékésitesi rataval egy negativ értéket
eredményez, amely jOl jellemzi és egyben szamszeriisiti is a gazdasagi avultsagot.

A Koltség-madszerrel becsiilt érték tehat a fotdterllet (piaci) értékének és a rajta lévd
épitmények és eéplletek Osszesitett értékvesztéssel/amortizacidjaval csokkentett
értékének az dsszege. Az értékmodositd tényezdk tehat a kdvetkezok:

o fizikai- részben javithaté- negativ ériék;

o funkcionélis —részben javithaté- negativ ériék;

e gazdasagi—ingatlanon kiviili hatas, nem javithat6 — értékmodositas,
amely nemcsak negativ, hanem pozitiv is lehet)
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2. Piaci 6sszehasonlité médszer

Ennél a modszemél az érték azon alapul, hogy hasonld ingatlanokért hasonto
bsszeget fizetnek az ingatlanpiacon. A modszer alkalmazasa soran minden
dsszehasonlitasba bevont ingatlanrél mellékelni kell a kbvetkezdket:
fénykép-(ha rendelkezésre all);
e ingatlan tipusa;
¢ cime;
o telek nagysaga;
e  brutté és nettd szintteriilet- (ha ezek a mérészamok alkalmazhatok);
e fizikai allapot,
e vizsgalt ingatianhoz valé kbzelség;
¢ eladas iddpontja,
e vevd és eladé személye-(ha rendelkezésre all);
o teljes eladasi ar-(ha rendelkezésre all);
e valamint megfelelé osszehasonlité mértékegység alapjan felaliitott
fajlagos dsszehasonlito ar.

Mivel Magyarorszagon is eléggé elterjedtek azok a bérleti konstrukciok, melyeknél a
bérleti dij alapja valamely kulf6ldi valuta, legtébbszbr az EURO vagy az amerikai
dollar (USD). Ezért az értékbecslés soran az értékelés idbpontjaban érvényes
legfontosabb valutaarfolyamokat is fel kell tlntetni. (EURO, DEM, ATS és USD)
Mindig mellékelni kell azokat a kiegészitd adatokat, amely a tranzakcié pénzigyi
vonatkozasait is kifejezik vagy egyéb a tranzakciora jellemzd kiegészitb adatokat. Ha
tényleges értékesitések nincsenek vagy ezekrdl az informacid nem hozzaférhetd,
akkor a nyilt piacon eladasra kindlt ingatlanok adatait kell dokumentalni és elemezni.
Mindig mellékelni kell egy megfelelé méretaranyl térképet, amely nemcsak az
ériékelt vagyontargy helyét, hanem az dsszehasonlitasba bevont ingatianokat is
mutatja. Roviden be kell mutatni és elemezni kell azokat a legfontosabb eltéreseket
és modosité tényezdket, amely az ingatianok értékére hatassal van.
A legfontosabbak:

o helyszin-ethelyezkedeés;
fizikai allapat;
dvezeti besorolas;
szomszédos épiletek;
kbzelben 1&vé jelenlegi fejlesztések, stb.

Ezekkel a modositd tényezbkkel mint 8sszehasonlitasi szempontokkal kell az adott
ingatian megvizsgalni. Az egyes tényezbnkenti vizsgalat soran mindig elemezni kell,
hogy a vizsgélt és az Gsszehasonlitd ingatian eldnydsebb vagy kedvezétlenebb az
adott (,tételenkénti”) Osszehasonlitds soran. Az eliaras soran, minden egyes
dsszehasonlitasi szempont soran kilén-kiilén meg kell hatarozni azokat a maédositd
értékeket, amelyek az 6sszehasonlité ingatlant és a vizsgalt ingatian kozott fennall,
és amely értékeket az érték megallapitas soran mint értékmaddosité dsszegeket kell
figyelembe venni.

Az adatokat és az eljarast megfeleld Ssszehasonlitd tablazatos formaban kell
bemutatni és kozolni. Végil meg kell hatarozni az ingatian értekét az
dsszehasonlitasba bevont ingatianok adatai alapjan.
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3. Jovedelem alapi megkdzelités

Ennél a becslési modszernél a becsiilt érték azon a (bérleti) bevételen alapszik,
amelyet az adott ingatlanpiaci szegmensben tevékenykedd jellemzé (atlagos
adottsagu) befektetd hosszabb tavon elérhet. Ha az ingatlan funkcidjabél adédéan
eleve ,jévedelem-termel$” ingatlan illetve bérbe adhatd, akkor ennek a modszernek
alkalmazésa kotelezd.

A vizsgalat soran mellékelni kell a bérleti szempontbdl figyelembe vett 6sszehasonlito
adatokat, mégpedig a kévetkez6 részletezettséggel:

fénykép;

ingatlan tipusa;

cim;

teljes brutté alapteriilet;

bérbe adott teriilet;

tulajdonos;

bério;

bérlet kezdete;

bérieti idészak;

odsszehasonlité és fajlagos bérleti dij megfeleld (ingaflantipusra
jellemezé) meértékegységben kifejezve.

A magyarorszagi béreti konstrukciék miatt csaknem minden esetben az adott
valutanemben és vonatkoztatasi mértékegységben is megadva;
EURO/m2/h6,USD/ingatlan/hé, EURO/szoba-nap; EURO/gépkocsifora,;
EURO/gk/nap; EURO/gk/hénap, stb.

Ha tovabbi adatok (a tulajdonos altal fizetendd koltségek és dijak, biztositas,
szemétszallitas, kdzbs teriletek karbantartasa) is hozzaférhetok, akkor azok
bemutatasa még komplexebbé teheti a vizsgalatot. Ennél a vizsgalatnal is célszeri
mellékelni a megfeleld térképet, amely a vizsgalt ingatiant és bérleti szempontbdl -
azaz a jdvedelem-termeltképesség miatt - az 6sszehasonlitasba bevont ingatianokat
tartalmazza. Elemezni és a megfeleld dsszehasonlitasok utan meg kell allapitani a
jellemzé és alkalmazhat6 piaci bérleti dijat a vizsgalt vagyontérgyra vonatkozéan.
Ennek a becsiiltymegallapitott béreti dij felhasznélasaval ki kell szamitani a
potencialis (idealis és maximalis) bevételt.

Ha az adott ingatianpiaci szegmensben a kihasznalatlansagi veszteség megfelelden
mérhetd, akkor meg kell becsiilni ezt a veszteségi aranyt és ennek alapjan kiszamolni
az Osszes veszteséget:

béri6i fizetések esetleges elmaradasa;

kikoitdzés iddszaka alatti bevételkieses;

kiadatlan terilletek miatti veszteség;
feldjitas-karbantartas miatti bérleti vesztesegek, stb.

® o o o

A fenti tényezdket - mint bérleti 6sszeg elmaradasat - le kell vonni a potencialis
bevételbdl és ekkor megkapjuk a tényleges teljes bevételt.
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lil. szamG melléklet

Iktatészam: P-TF-31/22/2021.K
Ugyintézs: dr. Horvéthné L. Mérta
Térgy: Téjékoztatas

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata
Szanyi Szilvia polgdrmester asszony részére

Balatonftizfd
Nike krt. 1.
8184

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Kézhezvéve 2025. oktéber 3-4n érkezett, bal/1232-3/2025. szamn levelét, az aldbbiakrol
tajékoztatjuk:

A Klimabarat kzteriileti fejlesztések Balatonfiizfén” cimfl, P-TF-31/2021 regisztracids
szamu palyézati projekt kotelezd fenntartdsi idészaka a projekt befejezésétdl szamitott 5 év,
melynek lejarata 2027, oktéber 31.

Amennyiben a projekt éltal érintett 1492/3 és 1493/4 hrsz-i ingatlanok elidegenitesre
kerlilnek a kotelez6 fenntartssi iddszak letelte el6tt, de a leveltikben foglaltak szerint a
tdmogatasbol ezeken az ingatlanokon megvalosult projektelemeket éttelepitik egy masik
teriiletre, abban az esetben nem meriil fel az 4llami tdmogatés jogosulatlan felhasznélasa és
nem kell szémolniuk annak negativ jogkovetkezményeivel, ha betartjidk az aldbbi

kévetelményeket:

o Az 1 helyszint gy kell kivélasztani, hogy megfeleljen az eredeti pélydzati kiirds
feltételeinek.

e A projektelemek 4ttelepitését hidnytalanul, legaldbb ugyanabban a minGségben,
méretben, és sajat koltségiikre kotelesek elvégezni. .

e A projekthez kapcsol6d6 BFT-SZK-27/2022 szémii tdmogatési szerz6dés 5.1. pontja
értelmében, ha a projekt 4ltal érintett ingatlanok kdre a tdmogatési szerzOdésben
rogzitetthez képest megvaltozik, a Kedvezményezett koteles e tényt a tudomdsara
jutéstél szamitott § napon beliil frdsban a Témogaténak bejelenteni.

Jelen elézetes, elvi téjékoztatdsunk nem mindstil végleges alldsfoglaldsnak; a Tamogatd
tényleges intézkedése a majdani tigylet 8sszes koriilményeit figyelembe véve torténik.

Siéfok, 2025, AC . 20,

Tisztelettel,

ﬁ z—-\lv b
r. Molnér Gabor

gyvezetd igazgatd
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